W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Hawa
w obrebie geodezyjnym Katduny i Rudzienice (obszar A), Frednowy (obszar B),
Laseczno (obszar C), D6t i Lawice (obszar D)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zmianami), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945)
oraz w zwigzku z podjeciem Uchwaty Nr XLV/394/2018 Rady Gminy ltawa z dnia 28 marca
2018 r., Rada Gminy ltawa uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy llawa

w obrebie geodezyjnym Katduny i Rudzienice (obszar A), Frednowy (obszar B), Laseczno

(obszar C), D¢t i tawice (obszar D), zwany dalej ,planem”, stwierdzajgc, ze nie narusza

ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

ltawa uchwalonego uchwatg Nr XLIV/380/2018 Rady Gminy ltawa z dnia 23 lutego 2018 r.

2. Zatgczniki do uchwaty stanowia:

1) czesci graficzne, zwane dalej ,rysunkami planu” w skali 1:2000, zatytutowane:

a) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy ltawa w obrebie
geodezyjnym Kalduny i Rudzienice (obszar A) - zatgcznik nr 1,

b) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy ltawa w obrebie
geodezyjnym Frednowy (obszar B) - zatgcznik nr 2,

c) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Hawa w obrebie
geodezyjnym Laseczno (obszar C) - zatgcznik nr 3,

d) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Hfawa w obrebie
geodezyjnym Dot i Lawice (obszar D) - zatgcznik nr 4;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy ltawa o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zalgcznik nr 5;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy ltawa o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik
nr 4.

3. Plan obejmuje obszary o tagcznej powierzchni 198,5 ha, ktorych granice, okreslone zostaty

w czesci graficznej planu.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach zagospodarowania, wydzielong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczong symbolem cyfrowo-literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére bedzie
dominujgcg formg wykorzystania dziatki lub terenu, w ramach przeznaczenia
podstawowego mieszczg sie elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane,
warunkujgce prawidtowe korzystanie z dziatki lub terenu;



3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne, w tym
odmienne lub uzupetniajgce, niz okreslone w przeznaczeniu podstawowym, realizowane
na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale;

4) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy
uzupetniajgcy przeznaczenie podstawowe, obejmujgce nie wiecej niz 40% powierzchni
dziatki lub terenu;

5) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugowg dziatalno$¢ gospodarcza,
ktérej ucigzliwos¢ nie wykracza poza dziatke budowlang na terenie ktérej dziatalnosé jest
prowadzona, majgcg na celu zaspokojenie potrzeb Iludnosci, w tym dziatalnosc
w zakresie handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 100 m?;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczong na rysunku
planu, ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie sytuowanie budynkdw lub obiektéw
budowlanych.

§3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN;

2) tereny lokalizacji ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz ze
strefami ochronnymi, oznaczone na rysunku planu symbolami EF;

3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone na rysunku planu symbolami RM;

4) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R;

5) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami Z;

6) teren wod powierzchniowych srédlgdowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

7) tereny komunikaciji:
a) teren rezerwy pod droge publiczng klasy ekspresowej, oznaczony symbolem KDS,
b) tereny drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,
c) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw lub obiektéw budowlanych przy uwzglednieniu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, ciggdw pieszych, rowerowych oraz pieszo-
rowerowych, miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych oraz rowerdw, sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, z wytgczeniem
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R;

3) dopuszczenie adaptacji, remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i odbudowy
istniejgcych obiektéw budowlanych z zachowaniem parametrow okres$lonych w planie;

4) dopuszczenie odbudowy istniejgcych obiektéw budowlanych z zachowaniem
dotychczasowych parametrow;

5) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji
i kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

6) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych powyzej 20°: odcienie koloru czerwonego, brgzowego lub grafitowego;

7) kolor elewacji: biaty, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materiatow
budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

8) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy
o elewacjach blaszanych oraz wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych;



9) dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
dojsc¢ i dojazdéw oraz w celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami, dla
ktérych nie okresla sie minimalnej powierzchni dziatki.

§5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania

krajobrazu ustala sie:

1) nakaz, aby oddziatywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych,
poza obszarem do ktérego prowadzgcy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

2) w celu zapewnienia normatywnych warunkéw akustycznych, przy realizacji nowej
zabudowy z przeznaczeniem na pobyt ludzi w strefie oddziatywania hatasu i innych
ucigzliwosci terenu 1KDS, nalezy w ramach tej inwestycji zastosowa¢ rozwigzania
techniczne chronigce przed ponadnormatywnym hatasem drogowym;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
Z wyjatkiem:

a) systemow fotowoltaicznych wraz z towarzyszacg infrastruktura,
b) inwestycji celu publicznego,
¢) pozostatych inwestycji dopuszczonych w uchwale;

4) zakaz lokalizacji dziatalnosci zwigzanej z chowem lub hodowlg zwierzat kwalifikujgca sie
do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

5) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej polegajgcej na odzysku, spalaniu
i unieszkodliwianiu odpadéw, w tym ich sktadowaniu, przetadunku, oraz na zbieraniu
odpadow;

6) zakaz lokalizacji biogazowni oraz elektrowni wiatrowych;

7) dopuszczenie przebudowy lub likwidacji urzadzen drenarskich.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej, ustala sie:
1) strefy ochrony archeologicznej OW, w obszarze D:
a) na dziatkach nr ewid. 18/4 i 19, stanowiska archeologicznego AZP 28-53/19 ujetego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow nr i,
b) na dzialce nr ewid. 22/6, stanowiska archeologicznego AZP 28-53/20 ujetego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow nr li;
2) nakaz przeprowadzenia badah archeologicznych, w zakresie zgodnym z przepisami
odrebnymi, w przypadku prowadzenia dziatann inwestycyjnych w strefach ochrony
archeologicznej OW.

§7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, nie
podejmuje sie ustalen.

§8. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektdéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sie nakaz ochrony wadd
podziemnych, ze wzgledu na potozenie czesci obszarow objetych planem w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 210 ,Zbiornik miedzymorenowy ltawa”, poprzez
zagospodarowanie $ciekdéw bytowych i przemystowych zgodnie z ustaleniami uchwaly oraz
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zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu

symbolem 1MN, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: garaze wolnostojgce, wbudowane lub dobudowane do
zabudowy przeznaczenia podstawowego;

3) maksymalng powierzchnie garazu: 100 m?;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,90;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%;

8) maksymalng wysokos¢ budynkow: 10,0 m;

9) maksymalng liczbe kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej;

10) dachy: dwu-, lub wielospadowe, symetryczne o kgcie nachylenia gtéwnych pofaci
dachowych od 15° do 45°;

11) minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych: 1000 m?;

12) w zakresie ochrony przed hatasem, teren 1MN, kwalifikowany jest jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§10. Dla terenéw lokalizacji ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz ze
strefami ochronnymi, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1EF, 2EF, 3EF, 4EF, 5EF,
6EF, 7EF, B8EF, 9EF, 10EF, wustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ogniwa fotowoltaiczne, obejmujgce urzadzenia wytwarzajgce
energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii o0 mocy przekraczajgcej 100 kW, w tym
miedzy innymi konstrukcje wolnostojgce kotwione do ziemi stuzgce do montazu paneli
fotowoltaicznych, panele fotowoltaiczne, przetwornice, rozdzielnie elektryczne, stacje
transformatorowe, przytgcza i sieci elektroenergetyczne;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) grunty orne, tgki, pastwiska i sady,
b) wody powierzchniowe,
c) urzadzenia wodne;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki: 5%;

3) maksymalng wysokos¢ paneli fotowoltaicznych nad poziomem terenu: 4,0 m;

4) zakaz lokalizacji budynkow.

§11. Dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane w zabudowie zagrodowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) budynki agroturystyki oraz pozostate obiekty budowlane turystyki wiejskiej,



b) garaze wolnostojgce, wbudowane lub dobudowane do zabudowy przeznaczenia
podstawowego,

¢) urzadzenia wodne;

3) maksymalng powierzchnie garazu: 100 m?;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziaifce: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce: 0,50;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 25%;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki: 60%;

8) maksymalng wysokos¢ budynkow: 10,0 m;

9) maksymalng wysokos¢ budowli: 12,0 m;

10) maksymalng liczbe kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizaciji
kondygnaciji podziemnej;

11) dachy: dwu-, lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 15° do 45°;

12) w zakresie ochrony przed hatasem tereny 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, kwalifikowane sg jako
tereny zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12. Dla terenow rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, ustala
sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: grunty orne, tgki, pastwiska i sady;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) wody powierzchniowe,
b) urzadzenia wodne;
3) dopuszczenie realizacji zadrzewien i zalesien;
4) zakaz lokalizacji budynkow.

§13. Dla terendw zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z, 2Z, 3Z,
47, 57, 6Z, 7Z, 8Z, 9Z, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen naturalna, w tym zadrzewienia srodpolne oraz grunty zadrzewione,
b) wody powierzchniowe,
c) grunty podmokfe;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia wodne;
3) dopuszczenie realizacji zadrzewien i zalesien;
4) zakaz lokalizacji budynkow.

§14. Dla terenu wod powierzchniowych $rédlgdowych, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1WS, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — réw;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia wodne;

3) zakaz lokalizacji budynkéw.

§15. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) granice stref ochronnych, zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystepowania znaczgcego oddziatywania na $rodowisko,
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obszaréw lokalizacji ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW,
zgodnie z rysunkiem planu w granicach terenéw 1EF, 2EF, 3EF, 4EF, 5EF, 6EF, 7EF,
8EF, 9EF, 10EF,;

2) strefe kontrolowang gazociggu wysokiego cisnienia PN = 6,3 MPa DN 125 relacji Szyldak
- Nowa Wies$ o szerokosci 20,0 metréw, po 10,0 m od osi gazociggu w obie strony, na
terenie ktorej ustala sie:

a) dopuszczenie odbudowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji, remontu
i konserwacji istniejgcych sieci i urzgdzeh gazowniczych,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

c) zakaz lokalizacji sktadéw i magazynow,

d) zakaz realizacji nasadzeh drzew i krzewow,

e) nakaz zapewnienia dojazdu do sieci i urzagdzen gazowniczych;

3) strefy ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15kV
o szerokosci 14,0 metrow, po 7,0 m od osi linii w obie strony, na terenie ktorych
obowigzujg przepisy prawa w tym zakresie.

§16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala
sie:
1) dla terenu rezerwy pod droge publiczng klasy ekspresowej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1KDS:
a) przeznaczenie podstawowe: rezerwa pod droge publiczng klasy ekspresowej,
b) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: 100,0 m,
c) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej
z funkcjonowaniem drogi,
d) dopuszczenie lokalizacji drog serwisowych,
e) dopuszczenie lokalizacji rowéw odwadniajgcych,
f) dopuszczenie lokalizacji oswietlenia;
2) dla terenéw drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDL, 2KDL:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej,
b) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: 12,0 m,
c) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
d) dopuszczenie lokalizacji Sciezek rowerowych i chodnikéw,
e) dopuszczenie lokalizacji rowéw odwadniajgcych,
f) dopuszczenie lokalizacji oswietlenia;
2) dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW:
a) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 6,0 m,
c) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dopuszczenie lokalizacji rowéw odwadniajgcych,
e) dopuszczenie lokalizacji oswietlenia;
f) dopuszczenie potaczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wytgcznie
zroznicowang kolorystykg nawierzchni;
3) powigzania zewnetrzne uktadu komunikacyjnego poprzez drogi 1KDL, 2KDL, 1KDW oraz
poprzez drogi publiczne, zlokalizowane poza obszarami planu;
4) nakaz zapewnienia, dla samochodoéw osobowych, na terenie dziatki, co najmniej:
a) 2 miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc w to miejsca postojowe
w garazach,



b) 1 miejsca postojowego na kazdy teren lokalizacji ogniw fotowoltaicznych o mocy
przekraczajgcej 100 kW;
5) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) nakaz zapewnienia drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajgcych
terendw komunikacji, z zastrzezeniem §16 ust. 1 pkt 1 lit. ¢, oraz terenéw lokalizacji ogniw
fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz
wymienione w pkt 1, z wyjgtkiem terenow 1R, 2R, 3R, w przypadku, gdy nie ma
technicznej mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczajgcych terenéw komunikacji;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbiérki sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

5) w zakresie odprowadzania Sciekdw komunalnych ustala sie:

a) odprowadzanie sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych,
b) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni $ciekdéw komunalnych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych, po
wczesniejszym podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z pozostatych terenéw w granicach
wiasnej dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni wéd opadowych i roztopowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z sieci gazowej lub zrédet
indywidualnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zasilanie z:
- sieci i urzadzen elektroenergetycznych,
- indywidualnych ZzZrédet energii elektrycznej, wytwarzanej z odnawialnych Zrodet
energii, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzgdzen elektroenergetycznych, w tym stac;ji
transformatorowych,

c) dopuszczenie skablowania istniejgcych sieci elektroenergetycznych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie stosowanie paliw charakteryzujgcych sie
niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna
lub odnawialne zrodta energii o mocy do 100 kW;

10) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw komunalnych w sposéb uwzgledniajgcy
selektywng zbiorke u zrodta, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§17. 1. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady oraz warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem, zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce
nieruchomosciami:



1) minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
a) na terenie 1IMN: 1000 m?,
b) na pozostatych terenach — nie ustala sie;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek powstajgcych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
a) na terenie 1IMN: 20,0 m,
b) na pozostatych terenach — nie ustala sie;

3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
a) na terenie 1IMN: 70°-110°,
b) na pozostatych terenach — nie ustala sie.

2. Nie ustala sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatu
nieruchomosci.

§18. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw dopuszcza sie wykorzystywanie terenow w sposob dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§19. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci ...%.

§20. Traci moc Uchwata Nr XIIl/108/03 Rady Gminy w ltawie z dnia 3 grudnia 2003 r.
w zakresie objetym granicami niniejszego opracowania.

§21. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy ltawa.

§22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
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UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ...........
Rady Gminy ltawa
zdnia............

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy ltawa
w obrebie geodezyjnym Katduny i Rudzienice (obszar A), Frednowy (obszar B),
Laseczno (obszar C), D6t i Lawice (obszar D)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy ltawa

w obrebie geodezyjnym Katduny i Rudzienice (obszar A), Frednowy (obszar B), Laseczno

(obszar C), Dot i tawice (obszar D), zwany dalej ,planem”, o ktérym mowa w uchwale,

opracowany zostat zgodnie z nastepujgcymi przepisami:

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze
Zmianami),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami), zwana dalej ustawa,

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2017 r. poz. 519
Ze zmianami),

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zmianami),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

Po podjeciu Uchwaty Nr XLV/394/2018 Rady Gminy ltawa z dnia 28 marca 2018 r.,
rozpoczeto procedure planistyczng. Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, bedgcego przedmiotem prognozy, przystgpiono przede wszystkim w celu
umozliwienia realizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW.

Na catym obszarze planu, obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy ltawa, uchwalony uchwatg Nr XIlI/108/2003 Rady Gminy w ltawie
z dnia 3 grudnia 2003 r., z przeznaczeniem pod tereny rolnicze.

O podjeciu ww. uchwaty, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do
planu ogtoszono w prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy
wiasciwe do opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko Wojt wystgpit réowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko projektu
planu.

Po rozpatrzeniu wnioskdw zlozonych do planu sporzadzono projekt planu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, uwzgledniajgc ustalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy ltawa.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
zostaly przekazane odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia Ilub
zaopiniowania.



W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w §4 tekstu uchwaly, dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, oraz w §9-13 tekstu uchwaty, dotyczace ustalenia zasad
zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte
w §5 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegoétowej analizy wszystkich
zagadnien dotyczgcych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspétczesnej, o ktéorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez
zawiadomienie Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
niepetnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez wprowadzenie
zakazow w zakresie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko (analiza powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie
oddziatywania na $rodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
uwzglednienie istniejacych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury technicznej (szczegétowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano
w prognozie skutkow finansowych do planu);

6) prawo wtasnosci, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy
stanu wilasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie do istniejgcych
uwarunkowan prawnych, a takze analize wnioskéw do planu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8
ustawy, poprzez rozpatrzenie wnioskéw wiasciwych organow wojskowych, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej,
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a takze poprzez
uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc
postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez
wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji
celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

10) zapewnienie  udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy wuzyciu Srodkow komunikagiji
elektronicznej, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatu spofeczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej, zgodnie
Z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
0 udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
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w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, w tym przez
mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem
okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych
aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdéw zaopatrzenia ludnosci,
o ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisdw w zakresie
zaopatrzenie w wode zgodnych ustaleniami przepisoéw odrebnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajgc przeznaczenie poszczegolnych terenéw lub
okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaty
interesy zaréwno publiczne jak i interesy prywatne poprzez uwzglednienie wnioskow
zZtozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu oraz poprzez
sporzgdzenie prognoz: oddziatywania na srodowisko i skutkéw finansowych uchwalenia
planu, w ktérych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy realizacja nowych inwestycji poprzedzona zostata
wykonaniem szczegotowych analiz w zakresie wiasnosci terendw, obecnego zainwestowania
i uzytkowania terenu objetego planem oraz istniejgcej infrastruktury technicznej.
Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem
wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, poprzez:

o ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego - projekt planu wprowadza zmiany
w zakresie uktadu komunikacyjnego, dostosowujgc go do aktualnych wymagan oraz
dokumentéw wyzszej rangi;

o |okalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu - projekt nie wprowadza nowej zabudowy mieszkaniowej, zapewnia
natomiast dostep do drég publicznych powigzanych z uktadem drég w gminie, z ktérych
mozliwy jest transport publiczny;

e zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw — projekt dopuszcza realizacje chodnikow i Sciezek rowerowych;

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie
istniejgcej zabudowy - projekt planu nie wprowadza nowej zabudowy, wprowadza zmiany
w zakresie ukfadu komunikacyjnego, dostosowujgc go do aktualnych wymagan oraz
dokumentéw wyzszej rangi.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ,Oceny aktualnosci Miejscowych Plandéw
Zagospodarowania  Przestrzennego oraz  Studium  uwarunkowan i  Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy ltawa” uchwalonej Uchwatg Nr XVII/143/2016
Rady Gminy ltawa z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy ltawa.

Wplyw na finanse publiczne gminy, zostat przedstawiony w, sporzadzonej do planu,
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.



Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka
przestrzenng gminy i wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajgc
W sprzecznosci z interesem publicznym, uwzgledniajgc wymagania ochrony srodowiska,
tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostat podjety.



