PROPOZYCJA ROZPATRZENIE UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCI JELMUN
Dotyczy dzialki oznaczonej nr 8/6, obr¢b Jelmun , gmina Sorkwity

Ip. data imig, nazwisko Tres¢ uwagi Uwagi uwzglednione Uwagi nieuwzglednione
wplywu zglaszajacego
uwagi uwage
1. 12.10.2012 Eugeniusz Uwaganr 1: Uwaga nr 1:
Budzito Wyjasnienie dodatkowych waznych pojeé nieuwzgledniona:
uzytych w tresci projektu planu Nie ma koniecznos$ci wyjasniania
zagospodarowania przestrzennego w § 2 pkt 3 wymienionych poj¢¢ poniewaz ich
2. [ 12.10.2012 | Malgorzata S. | -powierzchnia biologicznie czynna definicje wyjasnione sa w
Olga P. -budynek rekreacji indywidualne;j Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
Malgorzata B. | -budynek gospodarczy lub garaz w sprawie warunkow technicznych,
Joanna K. -miejsce parkingowe jakim powinny odpowiada¢ budynki i
Ewelina K. Propozycje zapisu ich usytuowanie ( Dz. U. 2002. 75.
Monika K. epowierzchnia biologicznie czynna — nalezy 690),
Paulina P. przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej na - ,przestrzen biologicznie czynna” 3
Bogustaw P. gruncie rodzimym, ktéra pozostaje pkt 22 w/w rozporzadzenia,
Agnieszka D. | niezabudowana powierzchniowo lub - ,,budynek rekreacji indywidualnej” 3
Waldemar .. | kubaturowo w glab gruntu ,na nim oraz nad nim: pkt 7 w/w rozporzadzenia,
Dariusz W. stanowiaca nawierzchni dojazdow 1 dojsé - ,,oudynek gospodarczy” 3 pkt 8 w/w
Milena Sz. pieszych rozporzadzenia,
Marta W. Uzasadnienie Nie istnieje konieczno$é
Proponowany  zapis  zabezpiecza  trwalg ponownego uzgodnienia zZ
3. 12.10.2012 | Mirostawa K. | wegetacje roslinnosci oraz przed nadmiernym odpowiednimi instytucjami.
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utwardzeniem powierzchni m.in. dojazdami,
doj$ciami ,tarasami,

ebudynek rekreacji indywidualnej — nalezy
przez to rozumie¢ budynek mieszkalny,
jednolokalowy, wolno stojacy ,0 powierzchni
uzytkowej nie wigkszej niz 120 m2
przeznaczony do okresowego wypoczynku.
Uzasadnienie

Proponowany zapis czytelnie zakaze
powstawaniu intensywnej zabudowy takiej jak
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domy dwu lokalowe czy cztero-lokalowe
budynki blizniacze lub tez budynki z jednym
lokalem mieszalnym 1 jednym lokalem
uzytkowym. Oprocz powyzszego budynku o
powierzchni wigkszej niz 120 m2 mogtyby byc¢
uzytkowane inaczej niz do okresowego
wypoczynku za§ wigksze niz zapisane na pewno
zapewnia odpowiednia wygode uzytkowa
ebudynek gospodarczy lub garaz —nalezy przez
to rozumie¢ budynek niemieszkalny
wolnostojacy ,0 powierzchni uzytkowej nie
wigkszej niz 60 m2

Uzasadnienie

Proponowany zapis czytelnie Zasze
powstawaniu intensywnej zabudowy. oprocz
powyzszego budynku o powierzchni nie
wigkszej niz 60 m2 na pewno zapewnia
odpowiednia wygode uzytkowa nr ( garaz na
dwa samochody i pomieszczenie na rowery)
emiejsce parkingowe -nalezy przez to
rozumie¢ utwardzona cz¢$¢ dziatki budowlanej
0 co najmniej szerokosci 2,5 m i dlugosci S m z
ktérej woda opadowa 1 roztopowa przed
odprowadzeniem w teren nalezy podczyscié.
Uzasadnienie

Teren przeznaczony pod zabudowe znajduje si¢

w obszarze rurociagu drenarskiego.
Zanieczyszczenie wod gruntowych i
powierzchniowych maja bezposrednie

przetozenie na czystos¢ wody jeziora Jelmun.
Uwaganr2:

Zmiana zapisu §6 pkt 5
nieruchomosci

Propozycja zapisu:

.zakazuje  si¢  grodzenia  nieruchomosci
przylegtych do jeziora Jelmun w odlegtosci
mniejszej niz 20 m od linii brzegu, a takze
zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar zgodnie z

o grodzeniu

Uwaga nr 1 dot .miejsc parkingowych
mozliwa do uwzglednienia:
- mozliwe jest wprowadzenie zapisu
wyjasniajacego pojecie “miejsce parkingowe”
zgodnie z propozycja.

Nie istnieje koniecznos¢ ponownego
uzgodnienia z odpowiednimi instytucjami.

Uwaga nr 2:
mozliwa do nieuwzglednienia:

- uwaga mozliwa do uwzglednienia
Nie istnieje konieczno$¢ ponownego
uzgodnienia z odpowiednimi instytucjami.




ustawa o prawie wodnym”

Uzasadnienie

Dzisiaj z terenu przeznaczonego pod zabudoweg
korzysta wiele duzych dzikich zwierzat jedyna
mozliwoscia przedostania si¢ zwierzat wzdhuz
jeziora jest brzeg jeziora. Oprocz wielkich
dzikich zwierzat przypominamy o zmiennoS$ci
poziomu lustra wody w jeziorze Jelmun i o
gestosci porosnigtej linii brzegowej ,co przy
projektowanej  przez  projektanta  planu
szerokosci przej$cia 1,5 m nie bedzie mozliwe.

Uwaga nr 3
Wkreslenie zapisu z §6 pkt 8 o mozliwosci

bilansowania powierzchni biologicznie terenow
ML z terenami ZN

Uzasadnienie:

Teren ML jest przeznaczony pod zabudowg
,letniskowa” a nie pod zabudowg osiedla
mieszkaniowego. Obszar planu powinien by¢
jak najmniej utwardzony.

Uwaga nr 4
Wykreslenie zapisu z §6 pkt 12 o odwotanie

zakazu zabudowy

Uzasadnienie

Tereny lasu ,tereny zieleni naturalnej, tereny
wody powinny by¢é szczegblnie chronione.
Przeprowadzanie na przyktad sieci
infrastruktury mozna dokona¢ pod drogami.

Uwaga nr 3:
mozliwa do uwzglednienia:

Zapis §6 pkt. 8 uchwaty mpzp dotyczacy
bilansowania terenu biologicznie czynnego
terenu ML z przylegltym do niego terenem ZN
mozliwy do wykreslenia

Nie istnieje konieczno$¢ ponownego
uzgodnienia z odpowiednimi instytucjami.

Uwaga nr 4:
nieuwzgledniona:

Wykreslenie zapisu §6 pkt 12
uchwaty mpzp spowodowato by
niezgodnos$¢ z art. 46 ust. 1 ustawy z
dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. 106.
675), miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie
moze ustanawiaé zakazow, a
przyjmowane w nim rozwiazania nie
moga uniemozliwia¢ lokalizowania
inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, w rozumieniu
przepisOw ustawy z dnia 21 sierpnia




Uwaga nr S
Zapis z §7 pkt 3 lit.b -obowiazek posiadania
kanalizacji przed rozpoczgeiem prac

budowlanych na dziatce.

Zapis jest niezgodny z wnioskiem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sorkwity z dnia
16.06.2005r jak réwniez z opracowaniem
ekofizjograficznym i uzgodnieniem z Zarzadem
Melioracji i Urzadzen Wodnych z Rejonowego
Oddziatu Melioracji w Mragowie.

1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. 2010 .102. 651 j.t) jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami

odrebnymi.

Istnieje konieczno$¢ ponownego
uzgodnienia z odpowiednimi
instytucjami.

Uwaga nr 5:

nieuwzgledniona:

Zgodnie z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

Gminy Sorkwity, gospodarka $ciekowa
gminy Sorkwity realizowana bgdzie
przez 3 os$rodki w ktérych jest
wybudowana oczyszczalnia $ciekow:
Sorkwity, Zyndaki, Rybno
( miejscowo$¢ Jetmun nie przynalezy
do zadnej z nmagistrali, lezy w
aglomeracji Zyndaki). W pozostatych
obszarach gminy poza zasiggiem
proponowanych magistralnych
systemow kanalizacyjnych, w
rozwiazaniach gospodarki $ciekowej —
zaktada si¢ oczyszczanie S$ciekow w
grupowych lub przydomowych
oczyszczalniach $ciekow.

Zgodnie z uchwata mpzp - do
czasu budowy kanalizacji sanitarnej

dopuszcza sig tymczasowe
odprowadzenie Sciekow: do szczelnego
zbiornika bezodptywowego

usytuowanego na terenie dzialki z
obowiazkiem wywozu $ciekow do
oczyszczalni  $ciekow lub  punktu
zlewnego przy przepompowni $ciekow.
Obowiazuje  bezwzgledny  nakaz
podiaczenia obiektow budowlanych




Uwaganr 6
Dodatkowe zapisy do zasad ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad
ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu
kulturowego.

Propozycje zapisow:

m’zakaz stosowania ogrodzen betonowych
prefabrykowanych , z siaki drucianej oraz
systemowych drucianych przgset ,,

mogrodzenia mozna ksztaltowa¢ jedynie z
przgset wykonanych z kutej stali ,drewna i
hupanego kamienia polnego

mustala si¢ konieczno$¢ ochrony istniejacych
drzew

mzakaz stosowania azurowych plyt betonowych
na dojsciach i dojazdach.

mzakaz sytuowania budynkoéw w ostrej granicy
Uzasadnienie:

Zapisy beda miaty pozytywny wplyw na jako$¢ i
estetyke krajobrazu

Uwaga nr 6:
mozliwa do uwzglednienia:

Uwaga mozliwa do uwzglednienia

Nie istnieje konieczno$¢ ponownego
uzgodnienia z odpowiednimi instytucjami.

przeznaczonych na staly pobyt ludzi do
kanalizacji sanitarnej po jej
wybudowaniu.

Ponadto chcieliby$my
poinformowac, iz opracowanie
ekofizjograficzne jest instrumentem
stuzacym do prawidlowego okreslenia
przeznaczenia terendw majac na
uwadze ochrone $rodowiska oraz
warunki fizjograficzne. Sporzadzane
jest przed podjeciem prac nad
projektem planu miejscowego.

Istnieje konieczno$¢ ponownego
uzgodnienia z odpowiednimi
instytucjami.




Uwaga nr 7

Dotyczy karty terenu 1 ML i 2 ML

pkt 2 lit b)

Powierzchnia biologicznie czynna dziatki
minimum powinna by¢ -85 %

pkt 2 lit.c

Dopuszczalna powierzchnia dla budynku

rekreacji indywidualnej powinna by¢ -15 %
pkt2 lit.g

Wnosimy o wykre$lenie tego zapisu ,gdyz
umozliwia on utwardzenie 1 zabudowanie
znaczacej powierzchni terenu planu — jest to
jawna dewastacja krajobrazu i srodowiska.
Uwaga nr 8

Oprocz powyzszego nalezy poprawic i zmienic¢
zapisy dotyczace :

mw nowo wznoszonych budynkach

-nalezy zastosowa¢ tradycyjne rozwiazania
materiatowe —cegla, kamien, tynk o wygladzie
naturalnym tynkéw ,drewno

mksztaltowanie dachow

Dwuspadowe ,systematyczne 35 -45 stopni
mkolor dachowek

Kolor tradycyjny ceglasty

Uwaga nr 9
Pkt 4 -Zasady podzialu nieruchomosci

Uzyte stowo zasada odnosi si¢ zbyt ogdlnie do
zapewnienia takiego podziatu terenu jaki jest
wrysowany na rysunku projektu planu w
rzeczywistosci. Zapisy nie chronia obszaru
przed bardzo intensywna zabudowa .
Propozycja: minimalna powierzchnia
projektowanych dzialek 5000m2

Uwaganr7:
mozliwa do uwzglednienia:

- uwaga dotyczaca pkt. 2 c) uchwaly mpzp
mozliwa do uwzglednienia,

- uwaga dotyczaca pkt. 2 g) uchwaty mpzp
mozliwa do uwzglednienia

Uwaganr 8
mozliwa do uwzglednienia

- zapis dotyczacy rozwiazan materialowych
stosowanych w nowo wznoszonych
budynkach mozliwy do uwzglednienia ,

- zapis dotyczacy ksztaltowania dachow oraz
kolorystyki , mozliwy do uwzglednienia

Uwaga nr 7:
nieuwzgledniona:
Karta terenu 1ML, 2ML
- uwaga dotyczaca pkt. 2 b) uchwaty
mpzp nie uwzgledniona, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna — 70
%, wyznaczona zostala zgodnie z
zapisami Studium,

Nie istnieje koniecznos¢
ponownego uzgodnienia zZ
odpowiednimi instytucjami.

Uwaga nr 9

nieuwzgledniona

- zapis dotyczacy  minimalnych
powierzchni projektowanych dzialek
mozliwy do uwzglednienia, lecz

proponowana minimalna powierzchnia
5000m2 jest nie do zaakceptowania,
proponujemy wprowadzi¢ zapis w
karcie terenu ML1, ML2 - Podzial na
dziatki okresla rysunek planu, a
minimalna powierzchnia
projektowanych dziatek to 1280 m*( dla
ML1) oraz 2000 m? ( dla ML2).

Istnieje konieczno$¢ ponownego
uzgodnienia z odpowiednimi
instytucjami




Uwaga nr 10
Karta terenu 1ZN,27ZN,3ZN,4ZN,5ZN

Zasady ochrony 1  ksztaltowania
przestrzennego.

Wnosimy o wykreslenie z tego zapisu
mozliwos$ci poprawy zagospodarowania oraz
tworzacych powierzchnie biologicznie czynna
przylegtych dziatek, gdyz nie wykreslenie tych
zapisow umozliwi utwardzenie i zabudowanie
znaczacej powierzchni terenu planu

tadu

Uwaga nr 11

mprojekt planu powinien by¢ tworzony na
aktualnych podktadach mapowych

mprojekt planu nie odnosi si¢ do obszarow
przylegajacych

mprojekt planu jest oderwany od miejscowych
rozwigzan urbanistycznych i krajobrazowych
mprojekt planu nieuwzglednia  obciazenia
dojazdowej drogi ziemnej ruchem kolowym
zwigzanym z tak projektowana intensywna
zabudowa

mprojekt planu sporzadzony przez jedna
firme¢(od  podktadow  mapowych,  przez
opracowanie ekofizjograficzne az po prognoze
oddziatywania na §rodowisko

mprojekt planu ze wzglgdu na bardzo znaczacy
wzrost warto$ci powinien naliczy¢ najwyzsze
stawki procentowe z tytulu wzrostu wartosci:
Proponujemy: ML-30%,KDW 30%,ZL15%

ZN 30%, W 0%

Uwaga nr 10:
uwaga mozliwa do uwzglednienia:

uwaga mozliwa do uwzglednienia
Nie istnieje konieczno$¢ ponownego
uzgodnienia z odpowiednimi instytucjami.

Uwaga nr 11:

Wyjas$nienia

- projekt planu sporzadzony zostat na
aktualnym podktadzie mapowym,
dostarczonym przez Gming Sorkwity,

- na p6lnoc od obszaru opracowania planu w
sasiedztwie obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego uchwalony
uchwata Rady Gminy Sorkwity Nr
XXXV/185/2010 z dnia 29.01.2010 r., uwaga
bez zasadna,

- projekt planu zostat sporzadzony zgodnie ze
sztuka projektowania urbanistycznego oraz
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
uwzgledniajac przeznaczenie terenu w
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Sorkwity,

- projekt planu uwzglednia mozliwosé
modernizacji drogi gminnej znajdujacej si¢
wzdhuz obszaru opracowania ( zgodnie z
Rozporzadzenie

Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej

z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie.) —
ustanowiono obowiazujaca lini¢ zabudowy
wzdhuz drogi gminnej w odlegtosci 17 m od




krawedzi jezdni,
- uwaga dotyczaca stawek procentowych
mozliwa do uwzglednienia

Nie istnieje konieczno$¢ ponownego
uzgodnienia z odpowiednimi instytucjami.
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Uwaga nr 1
Wielkos$¢ dzialek min. 5000m2 —

Dzicki temu zachowana begdzie pewna
przestrzen pomigdzy dziatkami ,dajac im pewnej
lekkosci 1 charakteru mazurskiego. Bedzie to
takze walor turystyczny ,gdyz ludzie specjalnie
przyjezdzaja z catej Polski ,aby podziwiac
lokalng architekture¢ jak 1 delektowaé sig
przestrzeniami powierzchni

Uwaga nr 2
Powierzchnia zabudowy

15%  dziatki dla zabudowy
indywidualne;j.

maksymalnie
rekreacji

Uwaga nr 3
Zakaz bilansowania powierzchni biologicznie

czynnej dla obszaréw ML z obszarami ZN — w
obecnej sytuacji mozliwo$¢ bilansowania na
dzialkach mozna bardzo duze obszary
zabudowaé¢ .W koncu nie chodzi o stworzenie
osiedla  betonowego tylko o wybudowanie
domow ,wokot ktorych zostanie pozostawiona
naturalna ro$linno$¢ lesna i zachowany styl
mazurski

Uwaga nr 2
mozliwa do uwzglednienia
uwaga mozliwa do uwzglednienia
Nie istnieje konieczno$¢ ponownego
uzgodnienia z odpowiednimi instytucjami.

Uwaganr 3
mozliwa do uwzglednienia:

Zapis §6 pkt. 8 uchwaty mpzp dotyczacy
bilansowania terenu biologicznie czynnego
terenu ML z przylegtym do niego terenem ZN
mozliwy do wykreslenia

Nie istnieje konieczno$¢ ponownego
uzgodnienia z odpowiednimi instytucjami.

Uwaganr1
Nie uwzgledniona
Zapis dotyczacy minimalnych

powierzchni projektowanych dzialek
mozliwy do uwzglednienia, lecz
proponowana minimalna powierzchnia
5000m2 jest nic do zaakceptowania,
proponujemy wprowadzi¢ zapis W
karcie terenu ML1, ML2 - Podzial na
dziatki okresla rysunek planu, a
minimalna powierzchnia
projektowanych dziatek to 1280 m*( dla
ML1) oraz 2000 m? ( dla ML2).

Istnieje koniecznos$¢ ponownego
uzgodnienia z odpowiednimi
instytucjami.




Uwaga nr 4
Obowiazek posiadania kanalizacji przed

rozpoczeciem prac budowlanych na dzialkach
— dzicki temu wszyscy beda spokojni o
srodowisko naturalne, gdyz jak mozna zauwazy¢
w oficjalnych dokumentach wody gruntowe jak i
jezioro Jetmun w ‘tatwy sposdéb mozna
zanieczy$ci¢. Posiadanie szamba wiaze si¢ z
duzym ryzykiem ,gdyz nikt nie jest wstanie
zagwarantowac, iz beda one 100% szczelne. W
zwiazku z tym lepiej jest umiesci¢ zapis o
obowiazku kanalizacji przed mozliwoscia
budowy ,gdyz jest to gwarant dla wszystkich ,iz
wody gruntowe nie ucierpia. Bedzie to tylko
jeden z powodéw do dumy Gminy, ktora dba nie
tylko o mozliwosci inwestycyjne na naszych
obszarach lecz takze dba o dobro lokalnej jakim
jest srodowisko naturalne i wody.

Uwaga nr 4

nieuwzgledniona:

Zgodnie z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

Gminy Sorkwity, gospodarka §ciekowa
gminy Sorkwity realizowana bgdzie
przez 3 osrodki w ktérych jest
wybudowana oczyszczalnia $ciekow:
Sorkwity, Zyndaki, Rybno
( miejscowo$¢ Jelmun nie przynalezy
do Zadnej =z magistrali, lezy w
aglomeracji Zyndaki )W pozostatych
obszarach gminy poza zasiggiem
proponowanych magistralnych
systemow kanalizacyjnych, w
rozwiazaniach gospodarki $ciekowej —
zaktada si¢ oczyszczanie $ciekow w
grupowych lub przydomowych
oczyszczalniach $ciekow.

Zgodnie z uchwata mpzp - do
czasu budowy kanalizacji sanitarnej

dopuszcza si¢ tymczasowe
odprowadzenie $ciekow: do szczelnego
zbiornika bezodptywowego

usytuowanego na terenie dziatki z
obowiazkiem wywozu $ciekéw do
oczyszczalni  §ciekow lub  punktu
zlewnego przy przepompowni $ciekow.
Obowiazuje  bezwzgledny  nakaz
podiaczenia obiektow budowlanych
przeznaczonych na staly pobyt ludzi do
kanalizacji sanitarnej po jej
wybudowaniu.

Istnieje koniecznos¢
ponownego uzgodnienia zZ
odpowiednimi instytucjami.




Uwaga nr S
Wznoszone obiekty winny swa architektura

nawiazywac do tradycji regiony , respektowac
ochrong $rodowiska , w tym ochrong
krajobrazu. Do wznoszenia ogrodzen nalezy
zastosowac materiaty naturalne takie jak
drewno, kamien. Do wykonczenia budynkow
stosowa¢ materialy tradycyjne ;tynki jasne
,drewno, kamien ,cegta pokrycie dachow —
dachowka ceramiczna

Uwaga nr S
mozliwa do uwzglednienia

- zapis dotyczacy rozwigzan materialowych
stosowanych w nowo wznoszonych
budynkach mozliwy do uwzglednienia

- zapis dotyczacy ksztaltowania dachoéw oraz
kolorystyki , mozliwy do uwzglednienia

Wojt Gminy Sorkwity
(-) J6zef Maciejewski
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