UCHWALANR .......cccvvreene
Rady Gminy Sorkwity

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci miejscowosci Borowo, gmina
Sorkwity

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2013 r,,
poz.594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
2012 poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21.)

Rada Gminy Sorkwity uchwala, co nastepuije:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sorkwity, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci miejscowosci
Borowo, gmina Sorkwity.

2. Plan obejmuje teren w miejscowosci Borowo w gminie Sorkwity w granicach zgodnych Uchwatg Nr XI1X/138/2012
Rady Gminy Sorkwity z dnia 27 kwietnia 2012 r.

3. Plan sktada sie z nastepujagcych elementéw podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tresé niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty;

§ 2. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ML;

2) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

3) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;

4) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

5) teren pasow eksploatacji gazociggu, oznaczony na rysunku planu symbolem G;

6) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - § 5 uchwaty;

7) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - § 6 uchwaty;

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej - § 7 uchwaty;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych - § 8 uchwaty;

10) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - § 9 uchwaty;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej - § 10 uchwaty;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw - § 11 uchwaty;

13) wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - § 12 uchwaly;

14) przeznaczenie terendéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu - § 13 uchwaty;

15) okreslenie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - § 14 uchwaly;

16) inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy - § 15 uchwaty.



§ 3. 1. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczeh graficznych na rysunku planu jako scisle okreslony i obowigzujacy:

1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy; w miejscach, gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy, odlegtosci od
granicy dziatki nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) oznaczenia przeznaczenia terenu skfadajace sie z symbolu literowego przeznaczenia oraz numeru porzagdkowego;
4) obowigzujacy kierunek kalenicy;

5) granica terenu objetego planem;

2. Linie wewnetrznego podziatu wskazujg mozliwos$¢ oraz zasade podziatu na dziatki i obowigzujg w zakresie ilustracji
cech geometrycznych podziatu i zasad ustalonych w §9 uchwaty.

3. Przebieg istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, zasieg terendw o ztozonych warunkach gruntowych oraz strome
zbocza pokazano informacyijnie.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy Sorkwity, o ile z treSci przepisu nie wynika
inaczej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie okre$lajgca teren, na ktérym mozna sytuowac
budynki; nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy rozumie¢ nastepujgco: obrys budynku nie moze przekroczy¢ tej linii;
okapy, gzymsy mogg te granice przekroczy¢ nie wigcej niz 0,8 m; balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne,
pochylnie i rampy moggq te granice przekroczy¢ nie wiecej niz 1,30 m;

3) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgcg i oznaczony jednym
symbolem;

4) powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przyja¢ definicje zawartg w przepisach odrebnych w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie;

5) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okreslony w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przy czym powierzchnie catkowita zabudowy nalezy rozumie¢ jako sume powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw lokalizowanych na jednej dziatce budowlanej;

6) ztozonych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumiec¢ definicje zawarte w przepisach odrebnych, dotyczacych
ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.

Rozdziat Il

Przepisy dotyczgce catego obszaru objetego planem

§5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1) Na terenie objetym planem nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére wymagajg ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacji.

2) Ogrodzenia dziatek nie wyzsze niz 1,60 m; nalezy wykona¢ je z materiatdw tradycyjnych takich jak kamien, drewno,
cegtla, itp.; zakazuje sie wykonywania ogrodzen petnych na catej dtugosci oraz z prefabrykowanych elementéw
zelbetowych.

3) Ogrodzenia dziatek budowlanych sytuowane na granicy z terenami zieleni naturalnej, oznaczonymi na rysunku planu
symbolami 3ZN, 6ZN, 7ZN, 12ZN wykona¢ w taki sposob, aby przestrzen okoto 30 cm liczagc od poziomu gruntu
pozostawata wolna od grodzenia w celu umozliwienia potencjalnej migracji zwierzetom.

4) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaty ponadto okreslone poprzez ustalenie linii zabudowy,
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.



1) Czes¢ terenu objetego planem nalezy do zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Jeziora Sorkwickie”, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu.

2) Caly teren objety planem potozony jest w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Puszcza Piska” oraz
obszarze o znaczeniu dla Wspélnoty Natura 2000 ,Ostoja Piska”.

3) W stosunku do terenéw objetych prawnymi formami ochrony przyrody obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu wynikajace z przepiséw o ochronie przyrody oraz stosownych rozporzadzen.

4) Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy rozwazy¢ konieczno$¢ uzyskania zezwolenia na odstepstwa od
zakazéw w stosunku do gatunkéw chronionych i ich siedlisk oraz dokona¢ analizy wptywu inwestycji na obszary
Natura 2000 ,Puszcza Piska” i ,Ostoja Piska”.

5) Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nalezy przyja¢ dla terendw zabudowy rekreacji indywidualnej, symbol na
rysunku planu ML, jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, stosownie do przepisow
odrebnych.

6) Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ na terenie wiasnej dziatki i okresowo wywozi¢ w ramach systemu gminnego.
Nie dopuszcza sie utylizacji i skladowania odpadéw na terenie dziatki wtasne;j.

7) Ustala sie nastepujace zakazy i nakazy:
a) zakaz stosowania zuzla piecowego do nawierzchni drég i placow;

b) zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych systeméw
grzewczych, wptywajgcych znaczaco negatywnie na jakos¢ powietrza, stosownie do przepisdw odrebnych;

¢) nakaz podigczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej po jej zrealizowaniu.
§7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;.
Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty chronione lub wymagajace ochrony.
§8. Ustalenia dotyczgce granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig

oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg udokumentowane geologicznie ztoza kopalin, ewidencjonowane w
Krajowym Bilansie Zasobow, obszary szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

§9. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.
1)  Na terenie objetym planem procedury scalania i podziatu nieruchomosci nie przewiduje sie.

2)  Parametry dziatek budowlanych zawarte sg w rozdziale Ill uchwaty, w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw
elementarnych.

§10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

1) W rozwigzaniach komunikacji ustala sie jako obowigzujace:
a) powigzania z uktadem zewnetrznym, drogg powiatowa, poprzez droge gminng;
b) obstuga komunikacyjna dziatek z projektowanych i istniejgcych drég wewnetrznych;
c) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje; dla zabudowy rekreaciji
indywidualnej nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca postojowe na 1 dom, przy czym miejsce na podjezdzie i w

garazu uznaje sie jako miejsce postojowe;

d) klasyfikacja i parametry drég:

Symbol na rysunku planu Klasyfikacja funkcjonalna Klasyfikacja techniczna Min. szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych
19KDW, droga wewnetrzna - 12m
20KDW droga wewnetrzna 10m

zakonczona placem
manewrowo-zwrotnym

21KDW, 22KDW droga wewnetrzna - 3m
przeznaczona dla ruchu




pieszego

23KDW droga wewnetrzna - 10m
zakonczona placem
manewrowo-zwrotnym

24 KDW teren na poszerzenie drogi - poszerzenie w celu uzyskania
wewnetrznej, gminnej lepszej geometrii tuku drogi
25 KDW droga wewnetrzna - 8m

zakonczona placem
manewrowo-zwrotnym

26 KDW droga wewnetrzna - 8m

27 KDW droga wewnetrzna - 6m
zakonczona placem
manewrowo-zwrotnym

2) W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujgce:

n)

0)

sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég ;
dopuszcza si¢ lokalizacje sieci na terenach przeznaczonych pod zabudoweg;

odprowadzenie sciekdw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji tej sieci dopuszcza sie
odprowadzanie sciekéw do atestowanych indywidualnych zbiornikow bezodptywowych;

wody opadowe z dachdéw nalezy zagospodarowac na terenie wiasnej dziatki;

wody opadowe z drég i placow utwardzonych nalezy odprowadzi¢ do odbiornika po uprzednim oczyszczeniu w
stopniu przewidzianym przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie w wode z wodociggu wiejskiego;

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych zrédet, rozprowadzenie energii elektrycznej liniami kablowymi;
przytgczanie nowych odbiorcow do sieci elektroenergetycznej odbywac sie bedzie zgodnie przepisami odrebnymi;
na obszarze objetym planem zlokalizowana jest linia elektroenergetyczna napowietrzna $Sredniego napiecia SN
15kV oraz linie napowietrzne niskiego napiecia; w bezposrednim sgsiedztwie linii elektroenergetycznych obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w gaz — mozliwo$¢ gazyfikacji zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi sieci gazowych;

na obszarze objetym planem wystepujg sieci gazowe wysokiego cisnienia: istniejgca DN 150 PN 6,3 MPa oraz
projektowana DN 300 PN 6,3 MPa; w bezposrednim sasiedztwie sieci gazowych obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej oraz elektroenergetyki, w rozumieniu przepiséw ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, mozna lokalizowa¢ na catym terenie objetym planem, jezeli taka inwestycja

zgodna jest z przepisami odrebnymi;

linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowac¢ jako podziemne z rozprowadzeniem na terenach
przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne;

zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych zgodnie z § 6 pkt. 6. lit b) uchwaty;

w przypadku kolizji istniejgcych sieci infrastruktury technicznej z planowanym zainwestowaniem, nalezy je
przebudowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11. Ustalenia dotyczace sposobodw i termindw tymczasowego zagospodarowania.

1) Do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem teren uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.

2) Zakazuje sie wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy.

§12. Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne nie wystepuja.




Rozdziat Il

Przepisy dotyczgce poszczegodlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

§13. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendw, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu.

symbol terenu ustalenia
elementarnego
1ML 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

3. Nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci
gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Obowigzuje sytuowanie jednego budynku rekreacji indywidualnej na jednej dziatce budowlane;.
Wysoko$¢ budynku maks. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym. Dach stromy, dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci 40 +
45° i pokryciu dachowkg ceramiczng lub cementowa w kolorze tradycyjnej dachéwki. Kierunku
kalenicy nie ustala sie. Poziom posadowienia najnizszej kondygnacji uzytkowej (parteru) nie
wyzej niz 30 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego poziomu terenu na linii
odpowiedniej elewacji.

5. Dopuszcza sie zlokalizowanie jednego wolnostojgcego budynku gospodarczego Ilub
garazowego, lub fgczgcego obie funkcje. Budynek parterowy o wysokosci maksymalnej 6,00
m, liczgc od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do wierzchu kalenicy. Dla zadaszenia
stosowa¢ dachy dwuspadowe o kgcie nachylenia 30° + 45°, pokryte dachowkg ceramiczng,
cementowg lub gontem bitumicznym w kolorze tradycyjnej dachowki.

6. W elewacjach stosowac¢ materiaty tradycyjne: cegta, kamien, drewno, okfadziny elewacyjne
nasladujgce wymienione materialty oraz tynki w kolorach pastelowych zblizonych do
naturalnych (biaty, kremowy, piaskowy, beze, szarosci).

7. W obrebie dziatki min. 70% powierzchni powinno stanowi¢ powierzchnig terenu biologicznie
czynnego.

8. Intensywnos¢ zabudowy min. 0,08.

9. Intensywnos¢ zabudowy maks. 0,20.

10. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500 m.

2G 1. Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna — tereny istniejgcej i projektowanej sieci
gazowej.

2. Wyznaczony teren stanowi pas eksploatacji istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia o
szerokosci 4,00 m oraz rezerwe pod budowe drugiej nitki gazociggu, dla ktérego wyznacza sie
strefe kontrolowang o szerokosci 6,00 m, ktorej linia Srodkowa pokrywa sie z osig gazociggu.

3. Zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, m.in.:

a) w pasie eksploatacji gazociagu zachowacg istniejgce rzedne;

b) teren moze by¢ uzytkowany rolniczo lub obsiany trawa;

c) obowigzuje zakaz wznoszenia budynkéw, urzadzania statych skfadéw i magazynow,
sadzenia drzew i krzewow, lokalizacji drég i chodnikéw, prowadzenia jakiejkolwiek
dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu w trakcie jego eksploatacii;

d) ze wzgledu na bezpieczenstwo nalezy zapewni¢ nieograniczony dostep dla stuzb
eksploatacyjnych.

3ZN 1. Przeznaczenie podstawowe: zieleh naturalna

2. Teren nieuzytkowany rolniczo do pozostawienia w stanie naturalnym.

3. Obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem inwestycji wymienionych w § 10 pkt 2 lit I).




Zakazuje sie podziatu terenu oraz stawiania ogrodzen za wyjgtkiem ogrodzen sgsiednich
dziatek budowlanych, ktére musza by¢ wykonane zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 pkt 2 i
3 uchwaty.

4ML

10.

11.

12.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualne;.
Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
Nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci od sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obowigzuje sytuowanie jednego budynku rekreacji indywidualnej na jednej dziatce budowlanej.
Wysokos$¢ budynku maks. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym. Dach stromy, dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci 40 +
45° i pokryciu dachoéwkg ceramiczng lub cementowg w kolorze tradycyjnej dachowki. Kierunek
kalenicy rownolegly do oznaczehh na rysunku planu. Poziom posadowienia najnizszej
kondygnacji uzytkowej (parteru) nie wyzej niz 30 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu
projektowanego poziomu terenu na linii odpowiedniej elewac;i.

Dopuszcza sie zlokalizowanie jednego wolnostojgcego budynku gospodarczego lub
garazowego, lub fgczgcego obie funkcje. Budynek parterowy o wysokosci maksymalnej 6,00
m, liczgc od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do wierzchu kalenicy. Dla zadaszenia
stosowa¢ dachy dwuspadowe o kgcie nachylenia 30° + 45°, pokryte dachowkg ceramiczng,
cementowg lub gontem bitumicznym w kolorze tradycyjnej dachowki.

W elewacjach stosowac¢ materialy tradycyjne: cegta, kamien, drewno, okfadziny elewacyjne
nasladujgce wymienione materialty oraz tynki w kolorach pastelowych zblizonych do
naturalnych (biaty, kremowy, piaskowy, beze, szarosci).

W obrebie dziatki min. 70% powierzchni powinno stanowi¢ powierzchnige terenu biologicznie
czynnego.

Intensywnos$¢ zabudowy min. 0,1.
Intensywnos¢ zabudowy maks. 0,2.
Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1200 m.

Minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 30 m. Ustalenie to nie dotyczy dziatki
usytuowanej na zakonczeniu drogi 19KDW.

Ogrodzenia realizowa¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 pkt 2 i 3 uchwaty.

5ML

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualne;.
Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

Obowigzuje sytuowanie jednego budynku rekreacji indywidualnej na jednej dziatce budowlanej.
Wysoko$¢ budynku maks. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym. Dach stromy, dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci 40 +
45° i pokryciu dachoéwkg ceramiczng lub cementowg w kolorze tradycyjnej dachowki. Kierunek
kalenicy rownolegly do oznaczen na rysunku planu. Jezeli na dzialce nie umieszczono
oznaczenia obowigzujgcego kierunku kalenicy to znaczy, ze dla tej dziatki kierunku kalenicy nie
ustala sie.

Poziom posadowienia najnizszej kondygnacji uzytkowej (parteru) nie wyzej niz 30 cm w
odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego poziomu terenu na linii odpowiedniej
elewaciji.

Dopuszcza sie zlokalizowanie jednego wolnostojgcego budynku gospodarczego lub
garazowego, lub fgczgcego obie funkcje. Budynek parterowy o wysokosci maksymalnej 6,00
m, liczgc od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do wierzchu kalenicy. Dla zadaszenia
stosowa¢ dachy dwuspadowe o kgcie nachylenia 30° + 45°, pokryte dachowkg ceramiczng,
cementowg lub gontem bitumicznym w kolorze tradycyjnej dachowki.

W elewacjach stosowac¢ materialy tradycyjne: cegta, kamien, drewno, okfadziny elewacyjne
nasladujgce wymienione materialty oraz tynki w kolorach pastelowych zblizonych do
naturalnych (biaty, kremowy, piaskowy, beze, szarosci).




7.

W obrebie dziatki min. 70% powierzchni powinno stanowi¢ powierzchnig terenu biologicznie
czynnego.

8. Intensywnos$¢ zabudowy min. 0,1.

9. Intensywnos¢ zabudowy maks. 0,2.

10. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1200 m.

11. Minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 25 m.

12. Ogrodzenia realizowac zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 pkt 2 i 3 uchwaty.

6ZN, 7ZN 1. Przeznaczenie podstawowe: zieleh naturalna

2. Teren nieuzytkowany rolniczo do pozostawienia w stanie naturalnym.

3. Obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem inwestycji wymienionych w § 10 pkt 2 lit I).

4. Zakazuje sie podziatu terenu oraz stawiania ogrodzen za wyjgtkiem ogrodzen sasiednich

dziatek budowlanych, ktére muszg by¢ wykonane zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 pkt
2 i 3 uchwaty.
8 ML 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

3. Obowiagzuje sytuowanie jednego budynku rekreacji indywidualnej na jednej dziatce budowlanej.
Wysokos$¢ budynku maks. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym. Dach stromy, dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci 40 +
45° i pokryciu dachoéwkg ceramiczng lub cementowg w kolorze tradycyjnej dachowki. Kierunek
kalenicy rownolegly do oznaczehh na rysunku planu. Poziom posadowienia najnizszej
kondygnacji uzytkowej (parteru) nie wyzej niz 30 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu
projektowanego poziomu terenu na linii odpowiedniej elewac;i.

4. Dopuszcza sie zlokalizowanie jednego wolnostojagcego budynku gospodarczego Iub
garazowego, lub fgczgcego obie funkcje. Budynek parterowy o wysokosci maksymalnej 6,00
m, liczgc od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do wierzchu kalenicy. Dla zadaszenia
stosowa¢ dachy dwuspadowe o kgcie nachylenia 30° + 45°, pokryte dachowkg ceramiczng,
cementowg lub gontem bitumicznym w kolorze tradycyjnej dachowki.

5. W elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne: cegta, kamien, drewno, oktadziny elewacyjne
nasladujgce wymienione materialty oraz tynki w kolorach pastelowych zblizonych do
naturalnych (biaty, kremowy, piaskowy, beze, szarosci).

6. W obrebie dziatki min. 70% powierzchni powinno stanowi¢ powierzchnie terenu biologicznie
czynnego.

7. Intensywnos$¢ zabudowy min. 0,1.

8. Intensywnos¢ zabudowy maks. 0,2.

9. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1200 m.

10. Minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m.

11. Ogrodzenia realizowa¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 pkt 2 i 3 uchwaty.

9ML 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
3. Obowigzuje sytuowanie jednego budynku rekreacji indywidualnej na jednej dziatce budowlanej.

Wysoko$¢ budynku maks. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym. Dach stromy, dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci 40 +
45° i pokryciu dachoéwkg ceramiczng lub cementowg w kolorze tradycyjnej dachowki. Kierunek
kalenicy rownolegly do oznaczehh na rysunku planu. Poziom posadowienia najnizszej
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kondygnacji uzytkowej (parteru) nie wyzej niz 30 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu
projektowanego poziomu terenu na linii odpowiedniej elewac;i.

Dopuszcza sie zlokalizowanie jednego wolnostojgcego budynku gospodarczego lub
garazowego, lub fgczgcego obie funkcje. Budynek parterowy o wysokosci maksymalnej 6,00
m, liczgc od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do wierzchu kalenicy. Dla zadaszenia
stosowa¢ dachy dwuspadowe o kgcie nachylenia 30° + 45°, pokryte dachowkg ceramiczng,
cementowg lub gontem bitumicznym w kolorze tradycyjnej dachowki.

W elewacjach stosowac¢ materialy tradycyjne: cegta, kamien, drewno, okfadziny elewacyjne
nasladujgce wymienione materialty oraz tynki w kolorach pastelowych zblizonych do
naturalnych (biaty, kremowy, piaskowy, beze, szarosci).

W obrebie dziatki min. 70% powierzchni powinno stanowi¢ powierzchnig terenu biologicznie
czynnego.

Intensywnos$¢ zabudowy min. 0,1.
Intensywnos¢ zabudowy maks. 0,2.

Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1200 m.

10. Minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m.

11. Przez teren elementarny przebiega linia elektroenergetyczna sredniego napiecia. Obowigzujg
ustalenia zawarte w §10. pkt 2 lit. i).

12. W czesci terenu elementarnego wystepujg strome zbocza, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu. Te czes¢ terenu nalezy zagospodarowac zielenig silnie ukorzeniajgca sie i zapewnié
swobodny odptyw wody.

10ML,11ML 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Obowigzuje sytuowanie jednego budynku rekreacji indywidualnej na jednej dziatce budowlanej.
Wysoko$¢ budynku maks. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym. Dach stromy, dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci 40 +
45° i pokryciu dachoéwkg ceramiczng lub cementowg w kolorze tradycyjnej dachowki. Kierunek
kalenicy rownolegly do oznaczen na rysunku planu. Jezeli na dzialce nie umieszczono
oznaczenia obowigzujgcego kierunku kalenicy to znaczy, ze dla tej dziatki kierunku kalenicy nie
ustala sie.

4. Poziom posadowienia najnizszej kondygnacji uzytkowej (parteru) nie wyzej niz 30 cm w
odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego poziomu terenu na linii odpowiedniej
elewaciji.

5. Dopuszcza sie zlokalizowanie jednego wolnostojgcego budynku gospodarczego lub
garazowego, lub fgczgcego obie funkcje. Budynek parterowy o wysokosci maksymalnej 6,00
m, liczgc od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do wierzchu kalenicy. Dla zadaszenia
stosowa¢ dachy dwuspadowe o kgcie nachylenia 30° + 45°, pokryte dachowkg ceramiczng,
cementowg lub gontem bitumicznym w kolorze tradycyjnej dachowki.

6. W elewacjach stosowac¢ materiaty tradycyjne: cegta, kamien, drewno, okfadziny elewacyjne
nasladujgce wymienione materialty oraz tynki w kolorach pastelowych zblizonych do
naturalnych (biaty, kremowy, piaskowy, beze, szarosci).

7. W obrebie dziatki min. 70% powierzchni powinno stanowié powierzchnie terenu biologicznie
czynnego.

8. Intensywnos¢ zabudowy min. 0,1.

9. Intensywnos¢ zabudowy maks. 0,2.

10. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1200 m.

11. Minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m.




12.

13.

Przez teren elementarny przebiega linia elektroenergetyczna $redniego napiecia. Obowigzujg
ustalenia zawarte w §10. pkt 2 lit. i).

Ogrodzenia realizowa¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 pkt 2 i 3 uchwaty.

12ZN

. Przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna
. Teren nieuzytkowany rolniczo do pozostawienia w stanie naturalnym.
. Obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem inwestycji wymienionych w § 10 pkt 2 lit I).

. Zakazuje sie podziatu terenu oraz stawiania ogrodzen za wyjatkiem ogrodzen sasiednich

dziatek budowlanych, ktére muszg by¢ wykonane zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 pkt 2 i
3 uchwaty.

13ML, 14ML,
15ML

10.

11.

12.

13.

14.

. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualne;.
. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

. Obowigzuje sytuowanie jednego budynku rekreacji indywidualnej na jednej dziatce budowlane;j.

Wysoko$¢ budynku maks. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym. Dach stromy, dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci 40 +
45° i pokryciu dachoéwkg ceramiczng lub cementowg w kolorze tradycyjnej dachowki. Kierunek
kalenicy rownolegly do oznaczen na rysunku planu. Jezeli na dzialce nie umieszczono
oznaczenia obowigzujgcego kierunku kalenicy to znaczy, ze dla tej dziatki kierunku kalenicy nie
ustala sie.

. Poziom posadowienia najnizszej kondygnacji uzytkowej (parteru) nie wyzej niz 30 cm w

odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego poziomu terenu na linii odpowiedniej
elewaciji.

. Dopuszcza sie zlokalizowanie jednego wolnostojgcego budynku gospodarczego lub

garazowego, lub fgczgcego obie funkcje. Budynek parterowy o wysokosci maksymalnej 6,00
m, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do wierzchu kalenicy. Dla zadaszenia
stosowaé dachy dwuspadowe o kgcie nachylenia 30° + 45°, pokryte dachowkg ceramiczng,
cementowg lub gontem bitumicznym w kolorze tradycyjnej dachowki.

. W elewacjach stosowaé¢ materiaty tradycyjne: cegta, kamien, drewno, oktadziny elewacyjne

nasladujgce wymienione materialy oraz tynki w kolorach pastelowych zblizonych do
naturalnych (biaty, kremowy, piaskowy, beze, szarosci).

. W obrebie dziatki min. 70% powierzchni powinno stanowi¢ powierzchnie terenu biologicznie

czynnego.

. Intensywnos¢ zabudowy min. 0,1.

. Intensywnos$¢ zabudowy maks. 0,2.

Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1200 m.
Minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m.

Przez teren elementarny 13ML przebiega linia elektroenergetyczna s$redniego napiecia.
Obowigzuja ustalenia zawarte w §10. pkt 2 lit. i).

W czesci terenu elementarnego 14 ML wystepujg strome zbocza, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu. Te czes¢ terenu nalezy zagospodarowaé zielenig silnie ukorzeniajgca sie i
zapewni¢ swobodny odptyw wody.

Ogrodzenia realizowa¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 pkt 2 i 3 uchwaty.

16R, 17R

Przeznaczenie podstawowe: uprawy rolne
Teren zagospodarowac jako trwaty uzytek zielony z mozliwoscig nasadzen drzew i krzewdw.
Obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem inwestycji wymienionych w § 10 pkt 2 lit I).

W znacznej czesci terenu elementarnego wystepujg strome zbocza, zgodnie z oznaczeniami
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na rysunku planu. Zakazuje sie zmiany rzezby terenu. Nalezy zapewnié swobodny odptyw
wody.

18 ZN

Przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna.

Teren potozony w zespole przyrodniczo-krajobrazowym ,Jeziora Sorkwickie”. Obowigzujg
przepisy ustawy o ochronie przyrody i stosowne rozporzgdzenie m.in. zakaz zmiany sposobu
uzytkowania ziemi.

Obowigzuje zakaz zabudowy za wyjgtkiem inwestycji wymienionych w § 10 pkt 2 it I).

19 KDW, 20 KDW,
23KDW, 25KDW,
26KDW, 27KDW

Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.
Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

Parametry wg § 10 pkt. 1 lit. d) uchwaty.

21 KDW, 22 KDW

Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne ruchu pieszego.
Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

Parametry wg § 10 pkt. 1 lit. d) uchwaty.

24 KDW

Przeznaczenie podstawowe: teren na poszerzenie drogi gminnej.
Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

Teren na poszerzenie istniejgcej poza terenem objetym planem drogi wewnetrznej, gminne;.

ROZDZIAL IV
Przepisy korncowe

§14. Stawke procentowg stuzaca naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie w wysokosci 30 %

§15. W granicach planu inwestycjg celu publicznego nalezacg do zadah wtasnych gminy jest przebudowa i utrzymanie

drogi gminnej.

§16. Wykonanie Uchwalty powierza sie Waojtowi Gminy Sorkwity.

§17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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