Projekt wytozenie

UCHWALANR ....ccovvuviiniininnnnn
Rady Gminy Sorkwity
yALe | 11T U r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Stary Gielad,
gmina Sorkwity.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) Rada Gminy Sorkwity po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Sorkwity, uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogoblne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujgcego grunty
0 powierzchni 13,3 ha, potozonego w obrebie geodezyjnym Stary Gielad, gmina Sorkwity, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwata Nr 11/10/2018 Rady Gminy Sorkwity z dnia 30 listopada
2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie Stary Gielad, gmina Sorkwity.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej w zieleni o0znaczone na rysunku planu symbolem MLZ;
2) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczone na rysunku planu symbolem ML,

3) tereny zabudowy ustug turystycznych oznaczone na rysunku planu symbolem UT;

4) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

5) tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;

6) tereny zieleni nieurzadzonej i wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolem ZNWS;
7) tereny lesne oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

8) tereny drog wewngtrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,

9) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

10) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
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12) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

13) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
14) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
15) zasady ksztattowania krajobrazu;

16) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

17) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

18) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujaca tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenu elementarnego oznaczone symbolem;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie;

5) granica opracowania planu.

2. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 stanowig oznaczenia informacyjne.

§ 4. Ustala si¢ nastepujacg interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale.

1) Teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla ktorego
okreslono szczegdlowe zasady zagospodarowania i 0znaczono symbolem.

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza linie, ktorej nie mogg przekracza¢ zadne elementy budynku.

3) Glowna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gtéwna bryta budynku. Gtownej potaci
dachowej nie stanowig zadaszenia wejs¢, schodow zewnetrznych, wykuszy, lukarn, gankéw oraz zadaszenie
tarasow.

4) Adaptacja budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumieé¢ przystosowanie istniejacego
budynku lub obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika poprzez: remont, przebudowe,
rozbudowe, nadbudowg, rozbiorke i odbudowe, zmiane sposobu uzytkowania budynku, pod warunkiem, ze
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki sg zgodne z ustaleniami szczegdétowymi
zawartymi w niniejszej uchwale.

5) Uslugi nieucigzliwe — 0znacza to, ze istniejaca lub projektowana funkcja ustugowa, nie moze powodowac
przekroczen standardow jakosci srodowiska okre$lonych w przepisach odrebnych.

6) Wysokos¢ zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektoéw budowlanych — stanowi zewnetrzny,
pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do wierzchu najwyzszego elementu obiektu.

7) Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
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5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

. W zagospodarowaniu terenéw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie infrastruktury technicznej,

zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostgpu do sieci, obowigzujg ograniczenia zgodnie
z przepisami odrebnymi.

. Wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drog, w przypadku lokalizacji sieci na

terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy prowadzi¢ je bez prawa ograniczania funkcji podstawowej
terenu oraz w maksymalnym zblizeniu rownolegtym w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek lub linii
rozgraniczajacych tereny elementarne.

Odprowadzenie $ciekow nalezy realizowa¢ do projektowanego uktadu kanalizacji sanitarnej (kierujacej $cieki
na istniejaca oczyszczalni¢) a w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacyjnej
odprowadzanie $ciekow nalezy realizowac poprzez indywidualne rozwiagzania i technologie dopuszczone
przepisami odrgbnymi.

. Zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé z sieci wodociggowej, przy uwzglednieniu przepisOw dotyczacych

zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych lub z ujg¢ wiasnych.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) wody opadowe i roztopowe z drog i parkingdow o szczelnej nawierzchni, po uprzednim ich oczyszczeniu
nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) wody opadowe i roztopowe z dachoéw i terenu dziatki nalezy zagospodarowaé w granicach wiasnej dziatki,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na obszarze planu zlokalizowane sg linie napowietrzne 15,0 kV. Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe

istniejacych linii napowietrznych w tym ich skablowanie. Dla elektroenergetycznych linii napowietrznych

15 kV obowigzuje obszar ograniczonego zagospodarowania (strefa ochrony funkcyjnej). Strefa ochrony

funkcyjnej od linii energetycznej nie obowigzuje w przypadku skablowania sieci. Nowe sieci

elektroenergetyczne z przytaczami w granicach planu nalezy wykona¢ jako kablowe podziemne, zgodnie

z przepisami odrebnymi.

. Przytaczenie odbiorcow do sieci telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Sieci oraz przytacza telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrodet przy wykorzystaniu urzadzen,
z ktorych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrgbnymi.

. Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrodet lub sieci gazowej zgodnie z przepisami

odrgbnymi. Dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujg strefy kontrolowane.

10.Melioracje:

1) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaklocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposéb aby nowa sie¢ drenarska przejeta
funkcje starej sieci zachowujgc sptyw wod.

11.0dpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku

§

1.

w gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6.Zasady obstugi komunikacyjnej.

Powiazanie komunikacyjne terenu opracowania planu z uktadem zewngtrznym zapewnia droga wewnetrzna
oznaczona symbolem 5.KDW. Zasady obstugi komunikacyjnej zostaly okreSlone w ustaleniach
szczegotowych niniejszej uchwatly.
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2. W granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-15;
b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16-40;
c) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41-100;

d) 4% liczby miejsc postojowych jezeli ich ogolna liczba wynosi wigcej niz 100.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.
1. Ogrodzenia od strony drég nie moga przekracza¢ wysokos$ci 1,8 m od poziomu terenu.
2. W ogrodzeniach od strony drog wprowadza si¢ zakaz stosowania prefabrykowanych przeset betonowych.

3. Obowiazuje zakaz rozmieszczania no$nikow reklamowych z o$wietleniem pulsacyjnym oraz zakaz
umieszczania reklam, w tym baneréw na ogrodzeniach.

4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu i scalania nieruchomosci.
1) Podziat na dziatki budowlane moze nastepowac w oparciu o nastgpujgce parametry:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem
1.MLZ, 1.ML, 2.ML, 3.ML, 4.ML nie moze by¢ mniejsza niz 1400 m?;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1.UT
nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;

- na pozostatlych terenach objetych planem, dla ktéorych nie wyznaczono dodatkowych paramentow
podziatu nieruchomosci, nalezy stosowaé przepisy ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami.

2) W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzania procedury
scalania i podzialu nieruchomosci na podstawie odpowiednich przepisow o gospodarce
nieruchomosciami.

3) Ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1400 m?;
- minimalny front dziatki budowlanej: min. 21 m;

- nakazuje si¢, aby kat potozenia granic dziatek wydzielanych w wyniku procedury scalania i podziatu
nieruchomosci do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 80 - 100 stopni.

5. W granicach planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m’.

6. Budynki oraz elementy zagospodarowania zgodne z ustaleniami planu, istniejagce w dniu wejScia w zycie
niniejszej uchwaty i powstale na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, uznaje si¢ za zgodne
z planem. Dopuszcza si¢ uzytkowanie i remonty tych budynkow. Ewentualne przebudowy i rozbudowy
istniejacych budynkow powstatych na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych nalezy
realizowa¢ z zachowaniem parametrow ustalonych w planie.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Na terenie miejscowego planu nie wystepuja prawne form ochrony przyrody.
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2. Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie odnawialnych Zrodet
energii w postaci: pomp ciepta, kolektorow stonecznych, paneli fotowoltaicznych o mocy urzadzen do
100 kW. Wyklucza si¢ lokalizowanie elektrowni wiatrowych i turbin wiatrowych.

3. Dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku dla:

1) terenow zabudowy rekreacji indywidualnej w zieleni oznaczonych w planie symbolem MLZ, terenow
zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczonych w planie symbolem ML, terenow zieleni urzadzonej
oznaczonych w planie symbolem ZP nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej - na terenie objetym planem nie wystgpuja obiekty objete ochrong lub
wymagajace ochrony.

§ 10. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendow.

Nie przewiduje si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

W granicach planu nie przewiduje si¢ lokalizacji przestrzeni publicznych.

§ 12. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.
1. W granicach planu nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2. W granicach planu nie wystepujg inwestycje celu publicznego 0 znaczeniu lokalnym.

§ 13. Warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. W sasiedztwie istniejacej podziemnej infrastruktury technicznej obowigzuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych.

2. Wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN przyjmuje si¢ ograniczenia wynikajace z przepisow
odregbnych.

3. W sgsiedztwie laséw obowigzujg ograniczenia w zabudowie i1 zagospodarowaniu terenu wynikajgce
z przepiséw odrebnych.

§ 14. W granicach planu nie wystepuja:

1. tereny gornicze;

2. tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3. Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

4. na dzien uchwalenia planu nie sporzadzono audytu krajobrazowego, w zwigzku z tym w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa krajobrazow priorytetowych nie okreslono.
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ROZDZIAL 11
Przepisy szczegotowe dotyczace terenéw elementarnych

§ 15. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow.

Oznaczenie terenu
elementarnego
(powierzchnia w ha)

Ustalenia

1.MLZ
(pow. 2,56 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy rekreacji indywidualnej

w zieleni.

2. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budowe budynkow
rekreacji indywidualnej, wiaty, altany, zielen urzadzong, infrastrukture
techniczng do obstugi terenu, doj$cia i dojazdy, obiekty matej architektury;

b) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednego
budynku rekreacji indywidualnej;

c) budowe¢ budynkow gospodarczych i garazowych  nalezy realizowac
w bryle budynku rekreacji indywidualnej;

d) nie dopuszcza si¢ budowy budynkéw gospodarczych i1 garazowych
w zabudowie wolnostojacej;

e) przy lokalizacji zabudowy w granicach dzialek budowlanych nalezy
w maksymalnym stopniu ograniczy¢ wycinke istniejacych zadrzewien;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

g) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w
granicach dziatki tj: min. 1 stanowisko postojowe na 1 budynek rekreacji
indywidualnej;

h) zasady obstugi komunikacyjnej: z drog wewngtrznych oznaczonych
symbolem KDW.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym
w przedziale 30° - 45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, naczétkow
oraz okien potaciowych doswietlajacych poddasze;

b) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

c) wysoko$¢ zabudowy: maks. 8,0 m - (ograniczenie nie dotyczy wysokosci
altan i wiat, o ktorych mowa w lit. j);

d) kierunek gléwnej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do drogi, z
ktorej nastepuje gtowny wjazd na dziatke (dopuszcza si¢ tolerancje do 15°);

e) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks.
0,15 (15%);

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: w przedziale od 0,01 — do 0,3;

g) teren biologicznie czynny: min. 0,7 (70%) powierzchni dziatki budowlanej;

h) materialty w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, cegla licowa,
drewno, kamien, szklo;

i) rodzaj pokrycia dachu: materiaty w kolorze naturalnej ceglastej czerwieni;

J) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, fawki
itp. oraz obiekty architektury ogrodowej — altany lub wiaty 0
wysokosci do maks. 3,5 m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 15°- 35°,

1.ML

(pow. 3,63 ha);
2.ML

(pow. 1,2 ha);
3.ML

(pow. 2,07ha);
4. ML

(pow. 0,86 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy rekreacji indywidualnej.
2. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie¢ budowe budynkow
rekreacji indywidualnej, wiaty, altany, zielen urzadzona, infrastrukture
techniczng do obstugi terenu, dojscia i dojazdy, obiekty matej architektury;

b) na dzialce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie jednego
budynku rekreacji indywidualnej;

¢) budowg¢ budynkéw gospodarczych i garazowych  nalezy realizowac
w bryle budynku rekreacji indywidualnej;

d) nie dopuszcza si¢ budowy budynkéw gospodarczych i garazowych
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w zabudowie wolnostojacej;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

f) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w
granicach dziatki tj: min. 1 stanowisko postojowe na 1 budynek rekreacji
indywidualnej;

g) zasady obstugi komunikacyjnej: z drég wewnetrznych o0znaczonych
symbolem KDW.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym
w przedziale 30° - 45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, naczétkow
oraz okien potaciowych doswietlajacych poddasze;

b) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

c) wysoko$¢ zabudowy: maks. 8,0 m - (ograniczenie nie dotyczy wysokosci
altan i wiat, o ktorych mowa w lit. j);

d) kierunek gtownej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do drogi, z
ktorej nastepuje gtéwny wijazd na dziatke (dopuszcza sie tolerancje do 15°);

e) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks.
0,15 (15%);

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: w przedziale od 0,01 — do 0,3;

g) teren biologicznie czynny: min. 0,7 (70%) powierzchni dziatki budowlanej;

h) materialty w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, cegla licowa,
drewno, kamien, szklo;

i) rodzaj pokrycia dachu: materiaty w kolorze naturalnej ceglastej czerwieni;

J) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki
itp. oraz obiekty architektury ogrodowej — altany lub wiaty 0
wysokosci do maks. 3,5 m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 15°- 35°,

1.UT
(pow. 0,48 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustug turystycznych.

2. Ogodlne zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejacg zabudowe i zagospodarowanie terenu;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budynki ustugowe
z mozliwo$cia realizacji ushug nieucigzliwych w tym ushlug turystycznych,
wiaty, altany, zielen urzadzona, parkingi, infrastrukture techniczna do obstugi
terenu, dojscia i dojazdy, obiekty matej architektury;

€) nie dopuszcza si¢ budowy nowych budynkow gospodarczych i garazowych
w zabudowie wolnostojacej;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

e) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w
granicach dziatki tj.: min. 1 miejsce parkingowe na jeden budynek rekreacji
indywidualnej oraz min. 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
zawartym w przedziale 30° - 45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn,
naczotkoéw oraz okien polaciowych doswietlajagcych poddasze;,

b) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

c) wysoko$¢ zabudowy: maks. 10,0 m - (ograniczenie nie dotyczy wysokosci
altan i wiat, o ktorych mowa w lit. j);

d) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks.
0,3 (30%);

e) wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,1 — do 0,6;

f) teren biologicznie czynny: min. 0,35 (35%) powierzchni dziatki
budowlanej;

g) kierunek gtownej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do drogi
publicznej o symbolu 5.KDW (dopuszcza sie tolerancje do 10°);
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h) materialty w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, cegla licowa,
drewno, kamien, szklo;

i) rodzaj pokrycia dachu: materiaty w kolorze naturalnej ceglastej czerwieni;

J)  dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury tj.: ogrodzenia, tawki
itp. oraz obiekty architektury ogrodowej — altany lub wiaty 0
wysokosci do maks. 5,0 m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 15°% 35°.

1.ZzP

(pow. 0,11 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

3. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:

a) nie dopuszcza si¢ budowy budynkéw w rozumieniu przepisoéw budowlanych;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki

itp.; oraz obiekty architektury ogrodowej — altany o powierzchni zabudowy
do 35 m’.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe
lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w
przedziale 15° - 30°

b) wysokos¢ zabudowy: maks. 4,5 m;

c) wskaznik powierzchni zabudowy: maks. 0,1 (10%);

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

e) teren biologicznie czynny: min. 0,7 (70%).

1.ZN

(pow. 0,12 ha).

1.Przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a) nie dopuszcza si¢ budowy obiektow budowalnych w rozumieniu przepisow
budowlanych;

b) na terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych, o ktorych mowa w
ustawie Prawo wodne;

c) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie dotyczy;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

e) teren biologicznie czynny: 100%.

1.ZNWS

(pow. 0,79 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzgdzona i wody powierzchniowe.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a)na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych, o ktérych mowa
w ustawie Prawo wodne;

b)nie dopuszcza si¢ budowy budynkéw w rozumieniu przepiséw budowlanych;

C) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji pomostéw, kladek i1 obiektow malej
architektury;

d) wysoko$¢ zabudowy: maks. 3,5m;

e) przejscia infrastruktury technicznej pod wodami nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

f) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie
dotyczy;

0) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;

h) teren biologicznie czynny: min. 95%.

1.ZL

(pow. 0,04 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny lesne.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) nalezy prowadzi¢ gospodarke lesna zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie dotyczy;
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

d) teren biologicznie czynny: 100%.
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1. KDW 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewngtrznych.
(pow. 0,53 ha); 2. Zasady zagospodarowania terenu:
2 KDW a) zakaz umieszczania reklam;

b) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacych i budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min 8 m.

(pow. 0,09 ha);
3.KDW
(pow. 0,12 ha);
4. KDW
(pow. 0,29 ha);
5.KDW
(pow. 0,43 ha).

§16. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wtasciwe przepisy budowlane.

§17. Stawka procentowa sluzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem:

1. MLZ, ML, UT - w wysokos$ci 30%;

2. dla pozostatych terenow w granicach planu — w wysokosci 10%.

§ 18. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sorkwity.

§19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



