UMOWA

PROJEKT

zawartaw dniu ... r. pomigdzy:
Gming Sorkwity ul. Olsztyfiska 16A 11-731 Sorkwity
REGON 510742741 NIP 742-212-31-60
zwanym dalej Zamawiajacym reprezentowanym przez :
Jozef Maciejewski - Wojt Gminy Sorkwity
przy kontrasygnacie Anny Luciuk — Skarbnik Gminy

zwanym dalej Wykonawca

po przeprowadzeniu postgpowania zgodnego z obowigzujacymi u Zamawiajacego ,,Zasadami realizacji zamowien
wylaczonych z obowigzku stosowania ustawy Prawo zamdwien publicznych”, na podstawie art. 4 pkt 8 ustawy z dnia
29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych, zostala zawarta umowa o nastegpujace;j tresci:

§1.

1. Zamawiajacy powierza a Wykonawca przyjmuje do wykonania prace remontowo — budowlane polegajace na
wykonaniu remontu budynku oraz likwidacji barier w Urzedzie Gminy w Sorkwitach (dz. nr 61 obr. Sorkwity)

2. Zakres robot remontowo-budowlanych odejmuje dwa zadania:

. Remont budynku Urzedu Gminy Sorkwity, gdzie zakres robot w szczegolnosci obejmuje:

1.

Parter budynku:

- wymiana drzwi we wszystkich pomieszczeniach — pokojach, tazienkach (z wytaczeniem drzwi
wejsciowych do budynku);

- kompleksowe dwukrotne malowanie pomieszczen, Korytarzy i holu z wylgczeniem
pomieszczenia 114 (sala konferencyjna), malowanie z uzupelieniem ubytkow bez gladzi
szpachlowych z zeskrobaniem, zmyciem starej farby;

- wymiana i ocieplenie posadzki, wykonanie izolacji przeciwwodnej oraz wykonanie posadzki z
ptytek kamionkowych typu Gres30x30 na zaprawie klejowej w pomieszczeniu nr 105;

- wykonanie oston szczelinowych na rury grzejnikowe (zabudowa KG, w tym obudowa gtéwnej
tablicy ogloszen;

- malowanie wszystkich balustrad i obsadzenie poreczy schodowych z drewna twardego;

- wymiana grzejnikow pom. 105, 110, 112, w istniejacych 2 tazienkach oraz Korytarzu (vis a vis
pokoju nr 11)

- remont i modernizacja toalety damskiej i meskiej; nowe wyposazenie sanitariatow;

- wydzielenie pomieszczenia gospodarczego z dostegpem do wody zimnej i cieptej, odptywu
wody, montazem zlewozmywaka (obok WC dla 0sob niepetnosprawnych); osadzenie drzwi.

2. T pigtro budynku:

- wymiana drzwi w pomieszczeniu: 206,207,208,209
- kompleksowe dwukrotne malowanie pomieszczen 206, 207, 208, 209 malowanie
z uzupetnieniem ubytkdéw bez gtadzi szpachlowych z zeskrobaniem, zmyciem starej farby;

- wykonanie stropu podwieszanego nad schodami — hol-pom.201

Zgodnie z zataczonym projektem, przedmiarem oraz uwagami Zamawiajacego.

1. Likwidacja barier w Urzedzie Gminy Sorkwity — Toaleta dostosowana dla potrzeb o0sob
niepetnosprawnych — zadanie realizowane w ramach ,Programu wyréwnywania réznic pomiedzy
regionami Il — obszar B i D, gdzie zakres robot obejmuje utworzenie toalety dla osob niepetnosprawnych
poprzez wykonanie robot adaptacyjnych, wykonanie robot zwigzanych z poszerzeniem instalacji CO oraz
wodno-kanalizacyjnej, wykonanie instalacji elektrycznej do pomieszczen, wyposazenie sanitariatow
zgodnie z zatgczonym projektem oraz uwagami Zamawiajacego.



Opis przedmiotu zamoéwienia zawarty jest w dokumentacji projektowej, niniejszej umowie i przedmiarem.

Zadanie zostanie wykonane w oparciu o dokumentacj¢ techniczng i ztozong w dniu .......................... r. ofertg

Wykonawcy.

Zadanie zostanie wykonane zgodnie z oObowigzujacymi przepisami prawa, normami, sztukg budowlana
i wiedza techniczng, przy dotozeniu najwyzszej staranno$ci wynikajacej z faktu zawodowego wykonywania przez
Wykonawce $wiadczen tozsamych z Przedmiotem Umowy.

Przedmiot Umowy zostanie zrealizowany przez Wykonawce przy uzyciu urzadzen stanowigcych jego wiasnosé
badz bedacych w jego posiadaniu na podstawie innego stosunku prawnego, i z jego materialdow. Wykonawca
zapewnia, ze dostarczane materiaty sg wolne od wad fizycznych oraz wad prawnych w szczego6lnoéci nie stanowia
wlasnosci osob trzecich. Wykonawca o$wiadcza ponadto, ze wszelkie uzyte przez niego materialy posiadaja
stosowne atesty i dopuszczenia wymagane przez odrgbne przepisy prawa.

§2.

1. Zamawiajacego na terenie budowy w zakresie zagadnien technicznych, przepiséw ustawy z dnia 07.07.1994 r.
Prawo budowlane reprezentowaé bedzie uprawniony przedstawiciel Zamawiajacego — .........covevuiiriiiiniiiiiininnn.

2. Wykonawce na budowie reprezentowac DEAZIC — .........oouieinii i

§3.

1. W ramach wynagrodzenia okreslonego umowa Wykonawca zobowiazuje si¢ do:

1) urzadzenia i utrzymania terenu budowy,

2) wykonania ogrodzenia i zabezpieczenia placu budowy,

3) zainstalowania na wlasny koszt licznikéw zuzycia wody, energii elektrycznej oraz ponoszenia kosztow dostawy
wody, energii elektrycznej i innych mediow niezbednych przy realizacji przedmiotu umowy,

4) utrzymania w nalezytym porzadku drég dojazdowych do placu budowy ze szczegdlnym uwzglednieniem
utrzymania czysto$ci na odcinkach zwigzanych z transportem sprzgtu budowlanego i zaopatrzeniem budowy
w niezbedne materiaty,

5) utrzymania terenu budowy w stanie wolnym od przeszkdd komunikacyjnych oraz usuwania na biezaco zbednych
materiatow, odpadow i Smieci,

6) zapewnienia dozoru, a takze wlasciwych warunkow bezpieczenstwa i higieny pracy,

7) zorganizowania i przeprowadzenia niezbednych prob, badan, odbiorow oraz ewentualnego uzupelnienia
dokumentacji odbiorowej dla zakresu robot objetych niniejsza umowa, jak roéwniez do dokonania odkrywek,
w przypadku niezgtoszenia do odbioru robot ulegajacych zakryciu lub zanikajgcych,

8) uporzadkowania terenu budowy, w tym usuniecia wszystkich zbednych materiatow i odpadow na wiasny koszt
po zakonczeniu robot, oraz przekazania Zamawiajacemu najpdzniej do dnia odbioru koncowego,

9) naprawienia i doprowadzenia do stanu poprzedniego robdt badz urzadzen w przypadku ich zniszczenia
lub uszkodzenia w toku realizacji przedmiotu umowy,

2. Wykonawca odpowiedzialny jest za bezpieczenstwo wszelkich dziatan na terenie budowy.

3. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za powstate w toku robdt odpady oraz za wiasciwy sposob postepowania z
nimi, tj. zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach oraz ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996
roku o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

4. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za bezpieczenstwo mienia i 0s6b znajdujacych sie na terenie budowy.

5. Wykonawca ponadto ma obowigzek:

a) informowania Zamawiajacego o konieczno$ci wykonania robot awaryjnych o ktorych mowa w ust. 3,
koniecznych i zamiennych oraz o wszystkich przeszkodach w procesie realizacji inwestycji, w terminie
nie pézniejszym niz 3 dni od dnia ich powstania, pod rygorem niemozno$ci powotywania si¢ na te
okoliczno$ci w pozniejszym terminie;

b) informowania Zamawiajacego (inspektora nadzoru/upowaznionego pracownika Urzedu Gminy) co
najmniej na 5 dni przed terminem o terminie wykonania rob6t ulegajacych zakryciu oraz terminie odbioru



tych robot. W razie niewypehienia tego zobowiazania, na zadanie Zamawiajacego, Wykonawca bedzie
musiat odkry¢ roboty lub umozliwi¢ ich zbadanie i przywrécié je do stanu poprzedniego — na wiasny koszt
i ryzyko. Do odbiorow prac ulegajacych zakryciu, stosuje si¢ odpowiednio postanowienia § 6 niniejszej
umowy.

W przypadku wystapienia bezposredniego niebezpieczenstwa utraty zycia lub zdrowia badz powaznej szkody
w mieniu Zamawiajacego, Wykonawca w ramach wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 7, zobowigzany b¢dzie
wykona¢ prace, zmierzajace do odwrdcenia zaistniatego niebezpieczenstwa.

Wykonawca zobowigzuje si¢ takze, w ramach wynagrodzenia, o ktorym mowa w § 7 wykonaé roboty
konieczne, tj. roboty, ktére nie zostaly ujete w opisie sposobu obliczenia ceny oferty, a znajduja si¢ w opisie
przedmiotu zamowienia przedstawionym w specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia.

W przypadku ujawnienia si¢ w trakcie realizacji Przedmiotu Umowy koniecznosci wykonania robot
dodatkowych, ktorych nie mozna bylo przewidzie¢ przed zawarciem niniejszej umowy, Zamawiajacy bedzie
uprawniony powierzy¢ realizacje tych prac Wykonawcy, na zasadach okre$lonych w niniejszej umowie, o ile
nie bedzie stalo to w sprzecznosci z przepisami prawa.

§4.

Zamawiajacy zobowiazuje si¢ do:

a)

b)

Przekazania Wykonawcy placu budowy w terminie 7 dni od podpisania umowy (przekazanie nastgpi
protokotem).

Odebrania przedmiotu umowy i zaptaty wynagrodzenia, a takze do wykonania czynno$ci okreslonych
w niniejszej umowie na zasadach w niej ustalonych.

Wskazania Wykonawcy miejsca poboru wody oraz energii elektrycznej dla potrzeb realizacji zadania,
w terminie nie p6zniejszym niz dzien przekazania placu budowy

§s.
Wykonawca zobowigzuje si¢ rozpoczaé realizacj¢ Przedmiotu Umowy z dniem podpisania umowy i ukonczy¢
jadodnia ... dlazadanial orazdodnia ..............coceiiiiininnnnn dla zadania Il.

Za dzien wykonania Przedmiotu umowy uznaje si¢ date zgloszenia przez Wykonawce gotowosci do odbioru
pod warunkiem dokonania odbioru bezusterkowego. W przypadku, o ktorym mowa w § 6 ust. 5 pkt a) dniem
wykonania przedmiotu umowy bedzie dzien sporzadzenia protokotu stwierdzajacego usunigcie wad i usterek
wykrytych w poprzednim protokole.

§6
Przedmiotem odbioru koncowego jest wykonanie zadania, o ktorym mowa w § 1 niniejszej umowy.

Zamawiajacy wyznaczy termin i rozpocznie odbior koncowy zadania w ciggu 14 dni od daty zawiadomienia
go przez Wykonawce o gotowosci do odbioru oraz po przedlozeniu niezbednych dokumentéw przewidzianych
Prawem Budowlanym.

Zamawiajacy zakonczy czynnosci odbioru koncowego nie pdzniej niz 14 dni roboczych, liczac od daty jego
rozpoczecia.
Z czynnosci odbioru strony spisza protokét zawierajacy wszelkie ustalenia dokonane podczas odbioru,

a w szczego6lnosci dotyczace stwierdzonych podczas odbioru wad i usterek w Przedmiocie umowy, a takze
terminy wyznaczone na ich usuniecie.

W przypadku, gdy podczas odbioru koncowego ujawnia si¢ wady badz usterki w przedmiocie umowy,
Zamawiajacy moze:

a) odmowic odbioru przedmiotu umowy wyznaczajgc odpowiedni termin do usuniecia wad albo

b) odebra¢ przedmiot umowy wyznaczajac termin na usunigcie wad, zachowujac uprawnienie do naliczania
kar umownych albo



€) odstgpi¢ od umowy, w terminie 60 dni od dnia sporzadzenia protokotu, jesli wady okazg sie istotne i nie
dadza si¢ usungc.
Jezeli w wyniku odbioru okaze si¢, ze Wykonawca wykonal roboty wadliwie lub z usterkami a Zamawiajacy

nie odstgpit od umowy, Zamawiajacy zamiesci stosowna wzmianke na ten temat w protokole.

Przez usterke — w rozumieniu niniejszej umowy rozumie si¢ nie tylko usterke w robotach budowlanych, ale
takze wszelkie odstepstwa od sztuki budowlanej, Polskich Norm i pozostalych wymogoéw, niezaleznie od
innych uchybien stanowigcych niewykonanie badz nienalezyte wykonanie obowigzkoéw okreslonych niniejsza

umowa.

§7.
Za wykonanie przedmiotu niniejszej umowy Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie ryczattowe
brutto w  kwocie ... zZb (StOWnie: Lo ),

z zastrzezeniem postanowien ust. 3 i/lub 4.

7 zastrzezeniem postanowien § 3 ust. 5 Wykonawca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ miejscem lokalizacji zadania
oraz oswiadcza, ze zapoznal si¢ ze wszystkimi dokumentami i innymi okoliczno$ciami majacymi, czy
mogacymi mie¢ wpltyw na realizacj¢ Przedmiotu Umowy oraz Ze przedstawione w ust. 1 wynagrodzenie za
wykonanie Przedmiotu Umowy uwzglednia wszystkie okolicznos$ci majace wpltyw na jego wysokos$¢ oraz ze
nie bedzie domagaé si¢ podwyzszenia wynagrodzenia, chociazby w dacie zawarcia umowy nie mozna byto
przewidzie¢ rozmiaru lub kosztow prac.

W przypadku koniecznosci wykonania przez Wykonawce robot zamiennych, strony zawrg odrebne
porozumienie, w ktorym okreslg zasady wykonania tych robét i termin ich wykonania. W przypadku, o ktérym
mowa w zdaniu poprzedzajacym, strony dokonajg wzajemnego rozliczenia prac niewykonanych i zamiennych
w oparciu o ceny jednostkowe zawarte w ofercie, a w =zakresie nieobjetym oferta, wynikajgce
z SEKOCENBUDU, z ostatniego kwartalu poprzedzajacego dzien sporzadzenia kosztorysu na roboty
zamienne. W przypadku nie osiggniecia porozumienia, Zamawiajacy okres$li wysoko$¢ rozliczenia za prace
zamienne i termin wykonania Przedmiotu Umowy.

W przypadku o ktorym mowa w § 3 ust. 5 tj. rozszerzenia zakresu rzeczowego Przedmiotu Umowy
i wprowadzenia don prac dodatkowych, strony zawra odrgbne porozumienie w ktorym okresla termin
wykonania tych robot oraz o ile wynagrodzenie Wykonawcy zostanie powigkszone w zwigzku z powierzeniem
mu tych prac, co zostanie obliczone w oparciu o dane zawarte w ofercie Wykonawcy przedstawione w ofercie
ztozonej w postepowaniu o ktorym mowa w § 1; a w przypadku braku takich pozycji, w oparciu o dane
wynikajace z SEKOCENBUDU, z ostatniego kwartatu poprzedzajacego dzien sporzadzenia kosztorysu na
roboty dodatkowe.

§8.

Ustala si¢ nastgpujace zasady rozliczenia za wykonanie przedmiotu umowy:

1.
2.

Platno$¢ nastapi na podstawie faktury koncowe;.

Podstawg do wystawienia faktury koncowej bedzie wykonanie 100% zakresu rzeczowego oraz bezusterkowy
protokot odbioru robdt, o ktorym mowa w §6 podpisany przez strony umowy.

Wynagrodzenie zostanie zaplacone przez Zamawiajacego w terminie 21 dni od daty dostarczenia do jego
siedziby prawidtowo wystawionej faktury VAT na konto Wykonawcy wskazane w fakturze.

W przypadku, gdy Przedmiot Umowy jest realizowany za pomoca podwykonawcow, zgodnie z brzmieniem §
2 ust. 3 i 4, Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do wstrzymania wyptaty wynagrodzenia umownego badz jego
dowolnej czgsci, do czasu przedtozenia przez Wykonawce dowodu uiszczenia naleznego tym
podwykonawcom wynagrodzenia.

§9.

Wykonawca udziela Zamawiajacemu gwarancji na wykonane roboty na okres 60 miesigcy. Niniejsza umowa
stanowi dokument gwarancyjny w rozumieniu art. 577 § 1 kodeksu cywilnego. Okres rekojmi z tytulu wad



fizycznych przedmiotu umowy, jest rowny okresowi udzielonej gwarancji.

W ramach udzielonej gwarancji, Wykonawca zobowigzuje sie nicodptatne usunaé¢ wszelkie wady i usterki
w przedmiocie umowy w terminie nie dtuzszym niz 14 dni, chyba, ze natura powstalych usterek nie pozwala
na ich usunigcie w tym terminie.

W przypadku, gdy natura stwierdzonych wad nie pozwala na ich usuni¢cie w terminie, o ktorym mowa w ust.
2, Strony wyznaczg termin na usunigcie stwierdzonych usterek, w terminie nie dtuzszym niz 3 dni robocze od
dnia zawiadomienia Wykonawcy o powstatych usterkach. W przypadku nieuzgodnienia terminu usunigcia
usterek przez strony, termin na usunig¢cie usterek wyznaczy jednostronnie Zamawiajacy.

W przypadku stwierdzenia usterek badz wad w przedmiocie umowy, po dokonaniu odbioru Zamawiajacy
zawiadomi pisemnie Wykonawce, wzywajac go jednoczesnie do ich usunigcia w terminie, o ktérym mowa w
ust. 2 z zastrzezeniem postanowien ust. 3.

Bieg okresu gwarancji rozpoczyna si¢ w dniu dokonania odbioru koncowego i ulega zawieszeniu na okres
usuwania zgtoszonych Wykonawcy usterek.

§ 10.
Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kary umowne w wysokosci 1 przypadkach okre$lonych ponizej:
a) opOznienia w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokosci 0,2 % wynagrodzenia umownego brutto za
kazdy dzien op6znienia,
b) opodznienia w usuni¢ciu wad i usterek w tym takze w okresie gwarancji w wysokosci 0,2 % wartosci

wynagrodzenia umownego brutto za kazdy dzien opoznienia, liczac od dnia, w ktéorym stosownie do
postanowien niniejszej umowy, wady badz usterki Wykonawca zobowigzany byt usunac,

C) z tytulu odstgpienia od umowy przez Zamawiajagcego z przyczyn zaleznych od Wykonawcy
w szczegblnosci w przypadku, o ktorym mowa w § 6 ust. 5 pkt ¢) w wysokosci 20% wynagrodzenia
umownego brutto,

Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kary w przypadku:

a) zwloki w przekazaniu Wykonawcy placu budowy w wysokosci 0,1% wartosci wynagrodzenia umownego
za kazdy dzien zwtoki, liczac od dnia wyznaczonego w § 4 ust. 1 niniejszej umowy,

b) zwtoki w przeprowadzeniu odbioru koncowego w wysokosci 50 zt (pigédziesiat ztotych), za kazdy dzien,

€) z tytulu odstgpienia od umowy przez Wykonawce z przyCzyn zawinionych przez Zamawiajacego w
wysokosci 20 % wartosci przedmiotu umowy,

W przypadku zwtoki w zaptacie naleznego Wykonawcy wynagrodzenia, Zamawiajacy na pisemne wezwanie
zaplaci Wykonawcy odsetki za zwloke w wysokosci ustawowe;.

Niezaleznie od kar umownych Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ dochodzenia odszkodowania na
zasadach ogolnych.

Zamawiajacy zastrzega sobie takze prawo potracenia naleznych mu kar umownych z wynagrodzenia
Wykonawcy wynikajacego z faktury wystawionej Zamawiajacemu badz innej wierzytelnosci Wykonawcy.

§ 11.
Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

W sprawach nie regulowanych niniejszg umowg zastosowanie mie¢ beda przepisy Kodeksu Cywilnego, Prawa
Budowlanego oraz ustawy — Prawo zamowien publicznych.

Sprawy sporne bedzie rozstrzygat Sad wlasciwy miejscowo dla siedziby Zamawiajacego.

Umowe sporzadzono w dwdch egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



