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UCHWALA Nr / /2021
Rady Gminy Sorkwity
zdnia marca 2021 roku

w sprawie okre§lenia zasad gospodarowania zasobem nieruchomosci stanowiacych wlasnosé
Gminy Sorkwity

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a”, art. 40 ust.2 pkt 3 i 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzgdzie gminnym (ti. Dz. U, z 2020r., poz.713 ze zm.), art.13 ust.1, art. 34 ust.6 i art.37
ust. 3, ust. 3a, i ust. 4 art. 43 ust. 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami ;.
Dz.U. 22020 r. poz. 1990 ze zm.) Rada Gminy Sorkwity uchwala co, nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zasady ogélne

§ 1. Uchwala okresla zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy
Sorkwity

§ 2.Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o;

1) gospodarowanie nieruchomogci — nalezy przez to rozumieé nabywanie, zamiang, zbywanie
nieruchomosci, oddawanie nieruchomosci w uzytkowanie, trwaly zarzad, uzyczenie, obcigzanie
nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi, oddanie ich w najem badZz dzierzawe,
wnoszenie nieruchomosci do spotki prawa handlowego w postaci aportu oraz wnoszenie ich na
majatek fundacji;

2) jednostek organizacyjnych — nalezy przez to rozumieé Jjednostki organizacyjne Gminy
Sorkwity;

3) nieruchomos$ciach -nalezy przez to rozumieé grunty wraz z czg$ciami skiadowymi, wchodzgey
w sklad gminnego zasobu nieruchomosci, z wytaczeniem budynkéw i lokali, jezeli stanowig
odrgbny przedmiot whasnosci;

4) gminnym zasobie nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé nieruchomogci bedace wiasnoscig
Gminy Sorkwity;

5) ustawie-rozumie si¢ prze to ustawg z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(4. Dz. U. z 2020r. poz.1990 z pozn.zm.)

6) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Sorkwity

7) Wéjcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Sorkwity

8) Radzie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Sorkwity

§ 3. W zakresie niezastrzezonym dla Rady Gminy w ustawie oraz przepisach szczegbdlnych lub w
ninigjszej uchwale, gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Wojt samodzielnie na zasadach
okreslonych w niniejszej uchwale, w sposob zgodny z zasadami prawidiowej gospodarki.

§ 4.Wojt gospodarujac gminnym zasobem nieruchomogci wykonuje zadania okre$lone ustawa, a w
szczegdlnoéci w zakresie:
1) sprzedazy nieruchomosgci,
2) zamiany nieruchomosci,
3) dokonanie darowizny,
4) nabywanie nieruchomodci,
5) nabywanie lub zbycia udziatéw w nieruchomosci
6) oddanie nieruchomogci w najmu, dzierzawe na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony oraz na czas oznaczony do 3 lat, gdy strony zawierajg kolejne umowy, ktérych
podmiotem jest ta sama nieruchomo$é,
7) obciazenia ograniczonymi prawami rzeczowymi,



8) oddania nieruchomosci w trwaly zarzad na czas okre$lony lub nieokre$lony,

9) pozyskanie nieruchomo$ci w drodze umowy najmu i dzierzawy,

10)ustanowienie shuzebnodci przesylu na rzecz gminy na nieruchomosci stanowigcej wlasnogé
osoby prawnej lub osoby fizyczne;j.

Rozdzial 2.
Nabywanie nieruchomos$ci

§ 5. Nabywanie nieruchomosci dokonuje Wojt w przypadkach uzasadnionych interesem Gminy.

§ 6. Nabycie nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci oraz praw do nieruchomosci nastepuje,
w szczegdlnosci gdy:

1) nieruchomo$¢ nabywana jest poprzez skorzystania z prawa pierwokupu,

2) nieruchomo$¢ przyjmowana jest w formie darowizny, zrzeczenia, spadku, zapisu lub zamiany,

3) nabycie wymagane jest z mocy prawa,

4) regulowany jest stan prawny nieruchomosci,

5) nieruchomos$¢ jest niezbgdna do realizacji zdan wiasnych Gminy i celéw publicznych oraz na

potrzeby inwestycji Gminy,
6) tworzony jest gminny zaséb nieruchomosci.

§ 7. Z przystugujacego prawa pierwokupu Gmina korzysta, jezeli nieruchomo$é bedaca przedmiotem
warunkowej umowy sprzedazy jest niezbgdna do realizacji celu publicznego lub zadan wiasnych
Gminy.

§ 8. Nieruchomosci moga byé nabywane odplatnie i nieodptatnie.

Rozdzial 3
Zbywanie nieruchomosci

§ 9.1.Wojt kierujgc si¢ przepisami prawa i zasadami gospodarki dokonuje czynno$ci prawnych
polegajacych na zbywaniu nieruchomodci stanowiacych wlasno$é gminy, w szczegélnosci w formie
sprzedazy.

2. Sprzedaz nieruchomosci nastgpuje w trybie przetargowym lub bezprzetargowym.

3. W trybie bezprzetargowym moga by¢ zbywane nieruchomosci na zasadach okre$lonych w ustawie, w
niniejszej uchwale oraz w celu realizacji roszezefi wynikajacych z kodeksu cywilnego.

4. Zgody Rady Gminy, wyrazonej odrebng uchwatg wymaga:

a) zbycie nieruchomosci w drodze darowizny,

b) zbycie na rzecz Skarbu Panstwa lub innych jednostek samorzadu terytorialnego,

c) zbycie nieruchomo$ci w drodze zamiany,

d) zbycie nieruchomoséci lub jej czgsci o powierzchni powyzej 500 m?, niezb¢dnej do poprawienia
warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej stanowiacej wiasno$¢ lub oddanej w
uzytkowanie wieczyste osobie, ktéra zamierza ta nieruchomo$¢ lub jej czgsci naby¢, jezeli nie
moga by¢ zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci,

¢€) bezprzetargowe zbycie nieruchomodci na rzecz osoéb o ktérych mowa w art. 68 ust. 1 pkt 2
ustawy.

5.Wyraza sig zgod¢ na odstapienie od zbycia w drodze przetargu nieruchomosci, w stosunku do ktérych
wygasto uzytkowanie wieczyste na skutek uptywu okresu ustalonego w umowie, jezeli o nabycie
nieruchomosci ubiega si¢ dotychczasowy uzytkownik wieczysty nieruchomosci albo jego spadkobierca.

§ 10. 1.Sprzedaz wolnych lokali mieszkalnych w budynkach gminnych nast¢puje w drodze przetargu.
O zastosowanej formie przetargu decyduje Wéjt Gminy.

2.W przypadku przeznaczenia do sprzedazy lokali mieszkalnych, pierwszefistwo ich nabycia
przystuguje najemcom, ktdrych najem zawarty jest na czas nicokre$lony.



3.8przedaz lokali mieszkalnych odbywa si¢ z jednoczesng sprzedaza pomieszczen przynaleznych, a
takze ulamkowq czgécig nieruchomogci gruntowej niezbgdnej do prawidlowego korzystania z budynku i
nfamkowg czgécig budynku i urzadzen, ktére nie sluzg do wylgeznego uzytku poszezegblnych
wiascicieli lokali.

4.8przedaz budynkdow mieszkalnych stanowiacych jeden lokal mieszkalny wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi odbywa sie z Jednoczesng sprzedazy dzialki gruntu niezbgdnej do racjonalnego
korzystania z budynkéw.

5. Wszystkim najemcom i dzierzawcom budynkéw gospodarczych nie stanowigcych pomieszczen
przynaleznych do lokalu, ale zwigzanych funkcjonalnie ze zbywanym lokalem mieszkalnym lub
budynkiem mieszkalnym, przyznaje si¢ pierwszeristwo w nabyciu nieruchomogci bedacej przedmiotem
najmu lub dzierzawy, bez wzgledu na okres trwania stosunku trwania najmu lub dzierzawy.

§ 11.1.Udziela si¢ bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz dotychczasowych najemcéw
wraz z jednoczesng sprzedaza pomieszezen przynaleznych, a takze ulamkows czgécig nieruchomosci
gruntowej niezbednej do prawidlowego korzystania z budynku i utamkowsa czgdcig  budynku i
urzgdzen, ktére nie sluzg do wylacznego uzytku poszczegdlnych whascicieli lokali oraz budynkéw
mieszkalnych stanowigcych jeden lokal mieszkalny wraz z pomieszczeniami przynaleznymi i dziatkg
gruntu niezbgdng do racjonalnego korzystania z budynkéw na rzecz dotychczasowych najemcow w
nastg¢pujgcej wysokosci:

a) 30%- jezeli ptatnosé jest dokonywana jednorazowo nie pozniej niz do dnia zawarcia umowy
przenoszacej wlasno$¢ nieruchomosci.

b) 90% - jezeli lokale potozone sg w budynkach komunalnych nie poddanych modernizacji lub
remontowi Kapitalnemu z réwnoczesng sprzedaza wszystkich lokali mieszkalnych w budynku
wielorodzinnym,

¢) 60% - jezeli lokale potozone sa w budynkach komunalnych poddanych modernizacji lub
remontowi kapitalnemu z réwnoczesna sprzedaza wszystkich lokali mieszkalnych w budynku
wielorodzinnym,

d) 30% - jezeli lokale potozone sg w budynku jednolokalowym.

2. Bonifikata ustalona w ust.l obejmuje ceng lokalu i pomieszezen przynaleznych oraz ceng dziatki
gruntu, ceng udzialéw w prawie wilasno$ci gruntu.

§ 12.1. Sprzedaz lokali uzytkowych odbywa si¢ z jednoczesna sprzedaza utamkowej czgéci gruntu
niezbgdnej do racjonalnego korzystania z budynku.
2. Sprzedaz lokali uzytkowych odbywa sie w trybie:
a) przetargowym — lokale wolne pod wzgledem faktycznym i prawnym
b) bezprzetargowym — na rzecz najemedéw lub dzierzawcéw, ktorym uchwala Rady Gminy
przyznala pierwszefistwo w nabyciu lokali.

Rozdzial 4.
Zamiana nieruchomos$ci

§13.Zamiana nieruchomosci dokonuje si¢ w przypadkach uzasadnionych interesem gminy, w
szezegllnodci ze wzgledu na :

1) potrzeby inwestycyjne Gminy,

2) potrzeby realizacji zadan whasnych i zleconych Gminy,

3) regulacje granic sgsiadujgcych nieruchomosei,

4) realizacje celow publicznych.



Rozdziat 5.
Obcigzanie nieruchomosci

§14.1.W6jt moze na nieruchomosci ustanowi¢ ograniczone prawa rzeczowe: stuzebno$é gruntowa i
shizebnos¢ przesytu.

2.0graniczonymi prawami rzeczowymi moga by¢ obcigzone nieruchomos$ci zabudowane i
niezabudowane, a takze ich czg¢sci.

3.Sluzebno$é gruntowa moze zosta¢ ustanowiona w celu zapewnienia dostepu nieruchomosci do drogi
publicznej lub zapewnienia dostgpu do urzadzefi infrastruktury technicznej, a takze w innych
uzasadnionych spoteczno-gospodarczych celach.

4. Stuzebno$¢ przesyhu moze zosta¢ ustanowiona:

1) na wniosek przedsigbiorcy zamierzajacego wybudowa¢ lub ktorego wilasno$¢ stanowia urzadzenia
stuzace do doprowadzenia lub odprowadzenia energii elektrycznej, wody, ptynow oraz inne urzadzenia
podobne, nie nalezace do czgsci skladowych nieruchomosci, jezeli wchodzi w sklad przedsigbiorstwa,
2) na zadanie Gminy:

a) jezeli nieruchomo$é stanowi wiasno§¢ gminy i jest faktycznie wykorzystywana przez
przedsigbiorstwo przesyfowe, ktorego wlasnoé¢ stanowia urzagdzenia do doprowadzenia lub
odprowadzenia energii elektrycznej, wody, ptynéw oraz inne urzadzenia podobne w sposob
odpowiadajacy ograniczonemu prawu rzeczowemu shuzebnosci przesytu

b) jezeli ustanowienie stuzebnosci przesyhu jest zwigzane z regulacja stanu prawnego nieruchomosci
oraz jest niezbgdne do prawidtowego korzystania z urzadzen infrastruktury,

¢) w kazdym innym przypadku, gdy jest to niezbgdne oraz spolecznie, ekonomicznie i gospodarczo
uzasadnione.

5.Sluzebnosé gruntows i stuzebnos¢ przesyhu ustanawia si¢ na czas nieoznaczony lub oznaczony.
6.Stuzebno$é gruntowa i stuzebno$¢ przesylu powinna by¢ tak ustanawiana, aby w jak najmniejszym
stopniu ogranicza¢ korzystanie z nieruchomosci obcigzonej oraz nie moze powodowaé utraty
mozliwosci jej zagospodarowania.

§15. Obciazanie nieruchomoscei innymi niz hipoteka ograniczonymi prawami rzeczowymi nastgpuje za
wynagrodzeniem.

Rozdzial 6.
Wydzierzawianie nieruchomosci.

§16. 1. Wydzierzawianie nieruchomosci wystgpuje w trybie:
a) przetargowym
b) bezprzetargowym
2. W trybie bezprzetargowym mogg by¢ wydzierzawiane nieruchomosci:

a) z przeznaczeniem pod uprawy jednoroczne (uprawy warzy wno-owocowe),

b) w celu poprawienia zagospodarowania nieruchomosci przyleglej lub jej czgsci, bez prawa
zabudowy,

¢) natymczasowe zaplecza budowy (na czas budowy bez mozliwosei przediuzenia),

d) na tablice reklamowe,

e) z przeznaczeniem na urzadzenia infrastruktury technicznej (m.in. drogi)

f) w przypadku przedluzania dotychczasowych umoéw dzierzawy, pod warunkiem, ze
dotychczasowy dzierzawca wywiazal si¢ z postanowieri umowy z wylgczeniem uméw
wymienionych w pkt. 2¢

g) w innych przypadkach po uzyskaniu zgody Rady Gminy wyrazonych odrgbna uchwata.

3. Wydzierzawianie nieruchomosci na okres dhuzszy niz 3 lata wymaga zgody Rady Gminy.



Rozdzial 7.
Wynajmowanie nieruchomos$ci

§ 17. 1. Wynajmowanie wolnych lokali uzytkowych, budynkow i innych pomieszczen nastgpuje w
trybie:

a) przetargowym,

b) bezprzetargowym.
2. W trybie bezprzetargowym mogg by¢ wynajmowane nieruchomosci:

a) samorzadowym jednostkom organizacyjnym, na cele zwigzane z ich dziatalno$cia,

b) osobom prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza na cele o$wiatowe,

¢) w przypadku przedtuzenia dotychczasowych uméw najmu pod warunkiem, ze dotychczasowy

najemca wywiazal si¢ z postanowiefi umowy,
d) osobom, ktére utracity swoje nieruchomosci z powodu klgski zywiotowej
¢) w innych przypadkach po uzgodnieniu zgody Rady Gminy wyrazonej odrgbng uchwala.

§ 18.1. Nieruchomosci oddane w najem w trybie bezprzetargowym wynajmuje sig¢ na okres do 3 lat.
2. Nieruchomosci wydzierzawione na okres diuzszy niz 3 lata wymagaja zgody Rady Gminy.

Rozdziat 8.
Przepisy konicowe

§ 19.Traci moc uchwata nr XV/70/08 Rady Gminy w Sorkwitach z dnia 01 lutego 2008r w sprawie:
zasad gospodarki nieruchomogciami stanowigcych wiasnos¢ Gminy Sorkwity (Dz. Urz. Woj. War —
Maz. z dnia 03.04.2008r. Nr 52 poz.1062) zmieniona uchwata nr XXXV1/283/2014 Rady Gminy
Sorkwity z dnia 24 stycznia 2014r. (Dz. Urz. Woj. War.-Maz. z 2014r poz.966).

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Sorkwity.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminisko — Mazurskiego.

Dnia, 16.03.2021 r.

KANCELARIA PRAWNA  Marcin Adamuayk,
Jorzy Jankowskii Partnerzy s,c.
Spravicizono pod wzgledem fosmalno-pravmym
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Uzasadnienie do:
uchwaty nr
z dnia

Uchwaly podyktowana zostata koniecznoscia dostosowania tresci uchwaty nr XV/70/08 Rady
Gminy w Sorkwitach z dnia 01 lutego 2008r w sprawie: zasad gospodarki nieruchomosciami
stanowigcych wlasno$¢ Gminy Sorkwity (Dz. Urz. Woj. War. -Maz. z dnia 03.04.2008r.
Nr 52 poz.1062) zmieniona uchwala nr XXXV1/283/2014 Rady Gminy Sorkwity z dnia
24 stycznia 2014r. (Dz. Urz. Woj. War.-Maz. z 2014r poz.966) z zapisami ustawy z dnia
8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym ( t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 713 ze zm.) oraz ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz.U. z 2020r. poz. 1990 ze zm.)
Ustawa o samorzadzie gminnym okresla kompetencje Rady Gminy co do nabywania,
zbywania i obcigzania oraz wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci na czas
oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony

Majac powyzsze na uwadze nalezy dokona¢ zmiany w przedmiotowej uchwale i wnosze o
podjecie projektu uchwaty.
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