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1. WSTEP

1.1. PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA

Podstawe prawna sporzadzenia prognozy stanowia:

=  Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz.U.z 2021 r. poz. 247);

= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2020r., poz. 1219 z
poZn.zm.);

= Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U.z 2021 r. poz. 1098);

=  Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2021r. poz. 741);

= Ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz. U z 2021 r. poz. 624);

= Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i le§nych (Dz.U.z2017r., poz. 1161);

= Ustawa z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U.z 2020r. poz. 1064);

= Ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U.z 2021 r., poz. 779).

= rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U.z 2012 poz. 112 z pdznh. zm.);

» rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz. U. 2019, poz. 1839).

= rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. z 2016r., poz. 2183);

= rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014r., poz. 1409);

= rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014r., poz. 1408);

= rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych
(Dz.U.2012. 463);

Na szczeblu miedzynarodowym stanowig:
. Dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001r. w sprawie
oceny wptywu niektérych planéw i programéw na srodowisko.
. Dyrektywa 2003 /4/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 28 stycznia 2003r. w sprawie
publicznego dostepu do informacji dotyczacych srodowiska.

Uchwaty i akty prawa miejscowego:
= Uchwata Nr XLIII/309/2018 Rady Gminy Sorkwity z dnia 19 pazdziernika 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki o nr geod. 291/1, obreb Zyndaki, gmina Sorkwity

Zakres szczegbétowosci prognozy oddziatywania na srodowisko:
=  Pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie
» Pismo Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Mragowie

1.2. CEL, ZAKRES PROGNOZY

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko jest dokumentem opracowanym dla potrzeb
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewidencyjnym 291/1
w obrebie geodezyjnym Zyndaki, gmina Sorkwity. Celem prognozy jest identyfikacja oddziatywan
posrednich i bezposrednich na $rodowisko przyrodnicze wynikajacych z realizacji zatozen projektu
planu, a takze wynikajgcych z samego procesu inwestycyjnego, w tym przedstawienie kompensacji
i rozwigzan eliminujacych negatywne skutki ustalen na poszczegdlne elementy Srodowiska.
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Za wiodace zasady sporzadzania prognozy uznano:
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ocene waloréw i warunkéw srodowiskowych obszaru planu i jego otoczenia;

skutki wptywu dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu na Srodowisko;

wplyw realizacji projektowanych dokumentéw na cele ochrony obszaréw Natura 2000
potozonych poza granicami przedmiotowego terenu;

zagrozenia dla Srodowiska spowodowane realizacjg ustalen projektu planu;

sposoby minimalizacji negatywnego wplywu na srodowisko;

ocena przewidywanych znaczacych oddziatywan na $rodowisko zwigzanych z realizacja
projektu planu.

Zgodnie z art. 51.2. ustawy z 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z
2021r. poz. 247), niniejsza prognoza oddzialywania na $rodowisko dla projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego:

1.3.

Zawiera - informacje o zawarto$ci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami, informacje o metodach zastosowanych przy
sporzadzaniu prognozy, propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéow
realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na $rodowisko oraz streszczenie
sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,

Okresla, analizuje i ocenia - istniejacy stan sSrodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, stan Srodowiska na obszarach
objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem, istniejgce problemy ochrony sSrodowiska
istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w szczegélnosci dotyczace
obszarow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2021r. poz. 1098), cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy $srodowiska zostaly uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu, przewidywane znaczace oddziatywania, w tym
oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdérne, skumulowane, krétkoterminowe,
$rednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na
Srodowisko, a w szczeg6lnosci na: réznorodno$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode,
powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne
z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na
te elementy.

Przedstawia - rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczeg6lnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnos¢ tego obszaru, bioragc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz
cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych
z niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.

MATERIALY WYJSCIOWE I LITERATURA

Seneta W., Dendrologia, PWN Warszawa, 1981;

Kondracki J., Polska P6tnocno-Wschodnia, Patistwowe Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa
1972;

Klimaszewski M. Geomorfologia. Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 1978;

2]strona



=

o

EKOLOGIKA
= Buchwald K. Ksztaltowanie krajobrazu a ochrona przyrody. Panstwowe Wydawnictwo Rolnicze
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i Le$ne. Warszawa 1975;

» Tomiatojé¢ L, Stawarczyk T., Awifauna Polski, Rozmieszczenie, liczebno$¢ i zmiany, Pro Natura,
Wroctaw 2003;

=  W. Matuszkiewicz, P. Sikorski, W. Szwed, M. Wierzba, Zbiorowiska roslinne Polski, Lasy i zarosla,
Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2012r.,;

= Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1:200 000;

= Mapa Geologiczna Polski w skali 1 : 500 000;

= Mapa glebowo-rolnicza w skali 1:5 000;

= Mapa Gtéwnych Zbiornikéw Woéd Podziemnych w skali 1: 500 000;

* Program ochrony $rodowiska, gmina Sorkwity;

* Plan rozwoju lokalnego, gmina Sorkwity;

» Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sorkwity.

» Bank Danych Lokalnych;

= http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;

= http://geoportal.gov.pl/;

= http://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3;

= zrédto: http://olsztyn.rdos.gov.pl/

1.4. PROPONOWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU ORAZ
CZESTOTLIWOSC ICH PRZEPROWADZANIA

Niniejsza prognoze oddziatywania na srodowisko przygotowano w oparciu o metody polegajace
na szczeg6towej analizie potencjalnego wptywu przyjetych zapisow w projekcie planu na Srodowisko.
Analizowano zapisy dotyczace projektowanego przeznaczenia terendéw, sposobu zagospodarowania
i zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego z uwzglednieniem stanu i zagrozen dla
$rodowiska oraz uwarunkowan fizjograficznych terenu.

Ustalenia projektowanego dokumentu s3 jednoznaczne do przewidzenia. Wskazanie funkcji
terendw bedzie skutkowalo predzej lub poézniej ich zagospodarowaniem na zasadach okreslonych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu wskazuje przyszte
zagospodarowanie terenéw, a do czasu ich zagospodarowania wskazanego w planie, pozostajg one w
dotychczasowym uzytkowaniu. Ustalenia projektu planu nie wskazujg mozliwos$ci innych rozwigzan, niz
te okreslone w planie, stad nie przewiduje sie innych mozliwosci zagospodarowania terenéw i
warunkow na jakich moga zosta¢ zagospodarowane.

Monitorowanie odbywa sie przez stuzby publiczne (jednostki, wydzialy) samorzadéw
terytorialnych, ktére s3 wtadne stanowienia i realizacji polityki przestrzennej na terenie swojej
wilasciwosci miejscowej. Dodatkowo, sprawdzenia mozliwo$ci zagospodarowania terenu dokonuja
jednostki wladne do wydawania pozwolenia na budowe oraz jednostki nadzoru budowlanego
sprawdzajace czy dokonane zagospodarowanie zostalo wykonane zgodne z obowigzujacym prawem.
Nie jest natomiast okres$lona instytucja odpowiedzialna za czestotliwo$¢ monitoringu. Nalezy przyjac, iz
monitorowanie winno nastgpi¢ przez podmioty okreSlone w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w chwili przedktadania analizy o ktérej mowa
w w/w przepisie. Jakos$¢ i efektywno$¢ wdrazanych rozwigzan w duzym stopniu zaleze¢ bedzie od
monitorowania sposobu realizacji zatozen projektu planu. Nadzér nad wdrazaniem planu winien
szczegblnie obejmowac ponizsze zagadnienia: monitorowanie przestrzeni przyrodniczej poddane;j
zagospodarowaniu; monitorowanie zagrozen jakie niesie za sobg nowe zagospodarowanie lub jego brak;
monitorowanie zgodnoS$ci realizacji z planem zagospodarowania przestrzennego; monitorowanie
czynnikow przyrody w zakresie transgranicznym i mozliwo$ci ich migracji.
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2. POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI NA POZIOMIE UE, KRAJU I REGIONU
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Kazdy dokument o charakterze kierunkowym wyrazajacy wole polityczng dla przysztych
zamierzen tworzony jest w oparciu, m.in. o uwarunkowania zewnetrzne, na ktére sktadajg sie ustalenia
innych dokumentéw na szczeblu miedzynarodowym, krajowym, regionalnym i lokalnym. W
dokumentach tych wazne miejsce zajmuja zagadnienia ochrony §rodowiska i zréwnowazonego rozwoju.

Ochrona $rodowiska jest przedmiotem regulacji wspélnotowej gtéwnie w postaci dyrektyw UE.
Jesli chodzi o zasade zréwnowazonego rozwoju, ktora jest przedmiotem gléwnie dokumentow
kierunkowych o charakterze politycznym, to pojecie to nie jest rozumiane jednoznacznie, a jego aktualng
interpretacje zawierajg materiaty opublikowane w 2005r. Najwazniejsze dla tych zagadnien s3
nastepujgce dokumenty: Szésty program dziatan Wspoélnoty Europejskiej w dziedzinie $rodowiska.
Strategia Lizbonska, Zréwnowazona Europa dla lepszego $wiata.

Ochrona srodowiska jest obecnie jednym z gtéwnych zadan wspdtczesnego spoteczenstwa
i panstwa. Fundamentalnym dokumentem w zakresie zréwnowazonego rozwoju jest Konstytucja
Rzeczpospolitej Polski, ktéra w art. 5 zawiera m.in. zréwnowazony rozwoj, czyli taki rozwoj spoteczno-
gospodarczy, w ktérym znajduje sie proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych
i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczeg6lnych spotecznosci lub obywateli zar6wno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.
Ustawa Prawo ochrony $rodowiska oraz ustawy jej pokrewne i rozporzadzenia zobowigzujaca do
kierowania sie zasada zréwnowazonego rozwoju w réznych etapach dziatan: planistycznych,
realizacyjnych i zarzadzania. W ostatnich latach powstato kilka dokumentéw o charakterze
programowym, ktére wyznaczaja polityke panstwa w zakresie ochrony srodowiska. Sa to: Polska 2025.
Dtugookresowa strategia trwalego i zréwnowazonego rozwoju, II Polityka ekologiczna panstwa,
Polityka ekologiczna panstwa w latach 2009 - 2012 z perspektywa do roku 2016.0précz wymienionych
dokumentéw o charakterze ogdélnym, w Polsce, w nawigzaniu do przepiséw ustawy Prawo ochrony
$rodowiska funkcjonuje kilka innych programéw szczeg6towych w zakresie ochrony srodowiska. S3 to:
Krajowy plan gospodarki opadami, Krajowy program zwiekszenia lesistosci, Krajowy program
oczyszczania Sciekow komunalnych, Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania
réznorodnosci biologicznej wraz z Programem dziatan, Koncepcja przestrzennego zagospodarowania
kraju. Nadrzedne dokumenty to Narodowa strategia rozwoju regionalnego na lata 2007 - 2013.

Wsrod dokumentéw na poziomie regionalnym sg min.: Plan zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa; Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, Program
ochrony $rodowiska, inne studia, koncepcje i programy, odnoszace sie do obszaréw i probleméow
zagospodarowania przestrzennego i Srodowiska sporzadzane odpowiednio do potrzeb i celéow
podejmowanych w tym zakresie prac.

3. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY ORAZ OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM

Gmina Sorkwity jest gming wiejska potozona w $rodkowej cze$ci wojewddztwa warminsko-
mazurskiego, powiecie mragowskim. Siedzibg gminy jest miejscowo$¢ Sorkwity potozona w odlegtosci
ca 12 km od Mragowa i 15 km od Biskupca Reszelskiego. Sorkwity znajduja sie w otoczeniu jeziora
Gieladzkiego oraz Lampackiego, z ktérego bierze swoéj poczatek jeden z najpiekniejszych szlakow
wodniackich "Szlak rzeki Krutyni". Obszar gminy Sorkwity zajmuje powierzchnie 18 465 ha (184,6 km?)
a zamieszkuje jg 4 480 mieszkancéw (Bank Danych Lokalnych 2020r.). Na terenie gminy znajduje sie 43
miejscowosci wiejskich podzielonych na 20 sotectw. Graniczy z sze$cioma gminami wojewo6dztwa
warminsko-mazurskiego: Reszel, Mragowo, Piecki, DZwierzuty, Biskupiec i Kolno. Zagospodarowanie
terendéw gminy jest nastepujace: uzytki rolne - 53%, lasy - 30%, grunty zabudowane - 2,1%, nieuzytki -
3,5%, wody - 8,3%.

Gmina posiada cenne walory przyrodnicze i rekreacyjne. Usytuowanie w samym centrum
Warmii i Mazur sprawia, ze jest doskonatym miejscem na wypoczynek nad jeziorem, w lesie, na plazy
lub podczas sptywu kajakowego.

4|strona



=

o

EKOLOGIKA

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

V@ﬁ PROGNOZA ODDZIAEYWANIA NA SRODOWISKO
DLA DZIALKI O NR EWIDENCYJNYM 291/ 1, OBREB ZYNDAKI, GMINA SORKWITY

/\/\

et

- o i
. J Hragouo
o ¢
i = Hr3agouo
1 i

BRAMEWSK ~ BARTOSZYCKI GOLDAPSKI
T WEGORZEWSH

s LIDZEARSK] KETRZYNSKI

ELBLASKT T OLECKI
OLSZTYNSKI
MRAGOWSK] s
OSTRODZXI -
ILAVYSKI PISKI
SZCZYCIENSKT

NOWORHESKI

MDZICK!
DZTALDQWSKT

W opracowaniu wukorzustane mapy cyfrowe IHAGIS (RY
Zrddto: http://www.gminypolskie.pl

Rys. 1. Lokalizacja gminy Sorkwity w podziale administracyjnym powiatu mrqgowskiego
i wojewddztwa warmirisko-mazurskiego

Przedmiotowy teren o powierzchni ca 8,44 ha potozony jest przy drodze powiatowej w
potnocnej czesci gminy Sorkwity. Na aktualng strukture uzytkowania analizowanego obszaru sktada sie
teren nieuzytkowany z postepujaca roslinnoscig sukcesyjng rosnacg pojedynczo lub tworzaca wieksze
ptaty zieleni wysokiej. Zadrzewienia reprezentowane sg w gtéwnej mierze przez brzoze brodawkowata i
sosne pospolita. Roslinnos¢ przydrozng stanowia pojedynczo rosnace gatunki roslinnosci wysokiej:
jesion wyniosty, lipa drobnolistna. Przydrozne zadrzewienia petnig wazng funkcje w krajobrazie Warmii
i Mazur. Wplywaja na utrzymanie ciggtosci ekologicznej ekosysteméw. Ponadto stanowig potencjalne
miejsce bytowania owadoéw, ptakéw. Dlatego tez tak wazna jest nalezyta ochrona istniejacych
zadrzewien.

Uksztattowanie terenu stanowi pozostatos¢ po zlodowaceniu battyckim z przeksztatcong forma
akumulacji lodowcowej i wodnolodowcowej z wystepujgcymi wysoczyznami pagoérkowatymi.
Charakteryzuje sie urozmaiconym uksztaltowaniem powierzchni. Teren o prostych warunkach
gruntowo-wodnych, przydatnych pod zabudowe. Kategorie geotechniczng catego obiektu budowlanego
nalezy potwierdzi¢ na podstawie badan geotechnicznych z wiasciwym okre§leniem warunkow
gruntowych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z
dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw
budowlanych (DZ.U.2012.463).

Teren planowanej inwestycji nie jest potozony na obszarach objetych formami ochrony, o
ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021r. poz. 1098).
Obszar opracowania znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) Zbiornik
Miedzymorenowy Biskupiec nr 208, wzgledem ktérego obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajace z przepiséw odrebnych.

Sasiedztwo analizowanego obszaru stanowia od strony péinocnej - tereny rolne, rozproszona
zabudowa, droga gminna wewnetrzna, od strony potudniowej - tereny rolne, tereny zwartych
kompleksow lesnych, droga powiatowa; od strony wschodniej - tereny rolne, tereny nieuzytkowane z
postepujaca naturalng sukcesja wystepujacej roslinnosci, tereny zwartych komplekséw lesnych, od
strony zachodniej - tereny rolne, tereny niewielkich enklaw lesnych, tereny nieuzytkowane z
postepujaca naturalng sukcesjg wystepujacej roslinnosci, tereny rozproszonej zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej, droga powiatowa.

4, CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
4.1. GEOMORFOLOGIA I BUDOWA GEOLOGICZNA

Omawiany teren wedtug podziatu fizycznogeograficznego Kondrackiego potozony jest w
obrebie Pojezierza Mragowskiego. Uksztaltowanie terenu stanowi pozostato$¢ po zlodowaceniu
battyckim. Dominujaca jednostka geomorfologiczng jest wysoczyzna moreny dennej o falistej
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powierzchni, zbudowana gtéwnie z gliny zwatowej. W sasiedztwie krajobraz urozmaicaja pagorki

moreny czotowej uktadajace sie w mniej regularny cigg. Wytworzyty sie one w okresie wycofywania sie
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lodowca, ktéry zatrzymalt sie w miejscu na dtuzej co spowodowato nagromadzenie materiatu
wytapiajacego sie z jego czota. Prostopadle do moren czotowych przebiega szereg rynien, ktére albo
bywaja zablokowane watem morenowym, albo przecinajg szereg faz mniej lub bardziej szerokimi
bramami. Rynnom towarzyszg piaszczysto-zwirowe waty 0zéw i utwordw szczelinowych typu kemoéw.

Budowa geologiczna podobnie jak rzezba terenu w istotny sposéb wplywa na mozliwosé
gospodarczego wykorzystania przez czlowieka. Przedmiotowy teren jest potozony w zasiegu
prekambryjskiej platformy wschodnioeuropejskiej, w jednostce tektonicznej zwanej wyniesieniem
mazursko - suwalskim. Krystaliczne podtoze zalega na gtebokosci okoto 1 -1,5 km. Nadscielone jest ono
skatami osadowymi utworzonymi w dwdch erach geologicznych: mezozoicznej i kenozoicznej. Utwory
trzeciorzedowe dla terenu objetego opracowaniem wystepuja w postaci piaskéw kwarcowo-
glaukonitowych z wktadkami mutkéw i itéw (warstwy mosiniskie gérne), ity, muiki oraz podrzednie
mutowce i piaski z konkrecjami fosforytéw i syderytow (warstwy czempinskie) oraz piaski kwarcowo-
glaukonitowe z wktadkami mutkéw i itéw, z fosforytami (warstwy mosiniskie dolne). Najwieksze
miazszosci zwiagzane s3 z przebiegiem obnizen podtoza czwartorzedu i kulminacjami terenu, stad osady
czwartorzedowe osiggajg lokalnie nawet do 300 m. Osady te wigzg sie ze zlodowaceniem
p6tnocnopolskim dwdch faz: leszczynskiej i pomorskiej. Z zasiegiem ladolodu w okresie tych faz,
zwigzane sg wszystkie formy morfologiczne spotykane na obszarze gminy. Utwory czwartorzedowe dla
terenu objetego opracowaniem wystepuja w postaci glin zwatowych, ich zwietrzelin oraz piaskéw i
zwiréw lodowcowych.

4.3. WODY PODZIEMNE I WODY POWIERZCHNIOWE

Na terenie gminy eksploatowane s3g gtdwnie warstwy, zalegajace w osadach czwartorzedowych.
Migzszos$¢ czwartorzedu Srednio wynosi ok. 100-200 m. Na obszarze gminy warunki hydrogeologiczne
sa korzystne lub przecietne. Wedtug mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:200 000 obszar
opracowania planu znajduje sie w VI hydrogeologicznym regionie mazurskim. Na uwage zastuguje fakt,
iz na analizowanym obszarze nie wystepuje izolacja pierwszego uzytkowego poziomu wodonosnego od
powierzchni. Gtebokos¢ pierwszego uzytkowego poziomu wodonosnego wynosi 20 -60 m. Wodonosnos¢
- potencjalna wydajno$¢ typowego otworu studziennego wynosi od 30 do 70 m3/h. gtebokos¢
wystepowania pierwszego zwierciadta wéd podziemnych ksztattuje sie w granicach 5-20 m. Na terenie
opracowania wystepujg utwory przepuszczalne. Migzszos¢ utworéw wodono$nych w czwartorzedzie
miesci sie w granicach 10-20 m. Wodoprzewodno$¢ gtéwnego uzytkowego poziomu wodonosnego
wynosi od 100 do 400 m3/d.

Obszar opracowania znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP)
Zbiornik Miedzymorenowy Biskupiec nr 208, wzgledem ktérego obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych.

Wody powierzchniowe sg waznym elementem réznorodnosci krajobrazowej terenu, decyduja
o funkcjonowaniu i bogactwie ekosystemdw, majg znaczenie spoteczne izdrowotne. Analizowany
obszar potozony jest w zlewni jeziora Gielgdzkiego. Na przedmiotowym terenie nie wystepuja wody
powierzchniowe.

4.4. WARUNKI GLEBOWE

Gleby sa waznym sktadnikiem $rodowiska naturalnego. Na przedmiotowym terenie wystepuja
gtéwnie gleby bielicowe i pseudobielicowe, ktérych podtoze stanowig gliny $rednie, gliny lekkie i piaski
lodowcowe.

Przedmiotowy teren charakteryzuje sie prostymi warunkami gruntowymi. Kategorie
geotechniczng catego obiektu budowlanego nalezy potwierdzi¢ na podstawie badan geotechnicznych z
wilasciwym okresleniem warunkéw gruntowych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkow posadawiania obiektéw budowlanych (Dz.U.2012.463).
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4.5. WARUNKI KLIMATYCZNE
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Pod wzgledem klimatycznym Pojezierze Mragowskie nalezy do strefy pojeziernej. Srednia
roczna temperatura powietrza wynosi tu ok. 6,5 °C, natomiast $rednia temperatura powietrza miesiecy
letnich waha sie od 15,5 °C (czerwiec) do 17,4°C w lipcu i 16,3°C w sierpniu. temperatury te sg o ok. 1-2
°C nizsze niz w Polsce Centralnej i o ok. 3-4°C nizsze niz na zachodzie kraju. Maksymalne i minimalne
temperatury powietrza, zanotowane na tym obszarze w ostatnim 15-leciu to -39°C (luty 1985 r.) oraz
+34°C (lipiec 1992 r.), co daje maksymalng amplitude na poziomie 73°C. Obszar catych Mazur to strefa
statego S$cierania sie mas powietrza atlantyckiego i kontynentalnego. W ostatnich 5-10 latach
obserwowany jest takze wzrost ilo$ci dni (zwtaszcza wiosng i wczesnym latem), z naptywem powietrza
zwrotnikowego. Stad tez, w zaleznoSci od dominacji jednej z nich pojawiaja sie tu badZ mrozne i
stoneczne, badz ciepte i deszczowe zimy lub gorace i suche lata (1992, 1994, 1999), na przemian z
chtodnymi i wilgotnymi (1991, 1993,1997). Wyniesienie nad poziom morza, duze nagromadzenie
otwartych zbiornikéw wodnych, zajmujacych ok. 15% powierzchni powiatu (tacznie ok. 160 km2), a
takze terendw podmoktych powoduje, Ze poszczegdlne pory roku wkraczajg tu w innych terminach, niz
w pozostatych regionach kraju. I tak wiosna zaczyna sie tu ok. 10-14 dni pdZniej (w potowie kwietnia) i
jest stosunkowo chtodna, a przygruntowe przymrozki moga pojawia¢ sie nawet w koncu maja czy w
pierwszych dniach czerwca. Jesien natomiast jest przewaznie dtuga i ciepta, przede wszystkim dzieki
zbiornikom wodnym, ktére oddaja otoczeniu nagromadzone w czasie lata ciepto. Wptyw wod
powierzchniowych zaznacza sie takze w wilgotnosci powietrza, ktéra w okresie letnim (czerwiec -
sierpien) waha sie od 60 do 80%. Najwiecej dni stonecznych przypada na maj i czerwiec oraz wrzesien,
natomiast najmniej na listopad i grudzien. W ciaggi catego roku jest tu ok. 110 dni z peilnym
zachmurzeniem i ok. 160 dni z zachmurzeniem cze$Sciowym. Roczna suma opadéw wynosi na terenie
powiatu ok. 550 mm, a ich maksimum przypada na czerwiec i lipiec (odpowiednio ok. 75 i 95 mm),
natomiast minimum na styczen i marzec (30 i 40 mm). Wiatry, czesto o duzej predkosci, wieja
najczesciej z kierunkéw poéinocno-zachodnich i potudniowo-zachodnich, a ich najwieksze nasilenie
przypada na miesiace jesienne (listopad-grudzien) i wczesnowiosenne (marzec-kwiecien). W okresie
letnim (czerwiec- lipiec) wystepuja tu czeste, lecz krotkookresowe silne wiatry, zwigzane ze zjawiskami
burzowymi, w strefach frontowych.

Na obszarze opracowania dominuja tereny charakteryzujace sie korzystnymi warunkami klimatu
lokalnego do catorocznego i catodobowego pobytu ludzi.

4.6. KOPALINY

Na terenie opracowania nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin znajdujgce sie
w Krajowym Bilansie Zasobéw Kopalin.

4.7. BIOROZNORODNOSC

Na wystepujaca bioréznorodno$¢ przedmiotowego terenu sktada sie roslinno$¢ sukcesyjna
(brzoza brodawkowa, sosna pospolita) rosngca pojedynczo lub tworzaca wieksze ptaty wraz z
popularnymi gatunkami roslin naczyniowych, bylin, chwastéw: kupkéwka pospolita Dactylis glomerata,
kostrzewa tgkowa Festuca pratensis, kostrzewa czerwona Festuca rubra, tymotka tgkowa Phleum
pratense, wiechlina tgkowa Poa pratensis , koniczyna akowa Triforium pratense, koniczyna biata,
Trifolium alba, krwawnik pospolity Achillea millefolium, Swietlik takowy Euphrasia rostkoviana, mniszek
lekarski Taraxacum officinale, gwiazdnica pospolita Stellaria media, przytulia wiasciwa Galium verum,
powoj Convolvulus arvensis, ostrozen polny Cirsium arvense, rzezucha takowa Cardamine pratensis,
jastrzebiec kosmaczek Hieracium pilosella, Inicznik siewny Camelina sativa, skrzyp polny Equisetum
arvense.

Na podstawie obserwacji faunistycznych siedlisk przyrodniczych wystepujacych na obszarze
opracowania projektu mpzp nalezy spodziewa¢ sie wystepowania poszczegédlnych przedstawicieli
awifauny, tj. mi.in. sojki, kosa, pierwiosnka, rudzika, mazurka, skowronka, pleszki, kawki, sikory bogatki,
sroki, wrdébla pospolitego, jaskoétki dymowki itp. Poza ww. gatunkami ptakéw w rejonie analizowanego
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terenu wystepuja pospolite gatunki ssakéw jak: jelen, sarna, lis, zajac, tchorz, kuna domowa, tasica,

drobne gryzonie.
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4.8. WALORY PRZYRODNICZE I KRAJOBRAZOWE

Teren opracowania z uwagi na zréznicowane uksztattowanie powierzchni terenu, sgsiedztwo z
jeziorem Gieladzkim cechuje sie korzystnymi warto$ciami przyrodniczymi i krajobrazowymi.
Przedmiotowy teren jest atrakcyjny dla budownictwa. Konieczne jest zachowanie jak najwiekszej ilosci
zieleni przy powstawaniu nowej zabudowy.

4.9, FORMY OCHRONY PRZYRODY

Przedmiotowy teren nie jest potozony na obszarach objetych formami ochrony, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U z 2021r. poz. 1098).

5. OCENA STANU SRODOWISKA ORAZ ZRODLA ZAGROZEN
5.1. JAKOSC POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Glownym zZrédiem zanieczyszczen powietrza w rejonie analizowanego obszaru jest emisja
pochodzaca ze zrdédet komunikacyjnych, tj. uzytkowania drogi powiatowej. Sa to gltownie
zanieczyszczenia powietrza substancjami pochodzacymi ze spalania paliw w silnikach pojazdéw.
Stezenia zanieczyszczen charakteryzuje zmienno$¢ sezonowa, zwigzana z warunkami klimatycznymi.
W okresach dtugotrwatej suszy istnieje zagrozenie wynikajace z emisji niezorganizowanej, tj. tzw.
podnoszenia sie pytu, piasku w wyniku ruchu pojazdéw.

Aby jako$¢ powietrza atmosferycznego ulegta poprawie nalezy dazy¢ do:

= stosowania piecow ekologicznych o wysokiej sprawnosci energetycznej emitujacych
stosunkowo niewielkie ilos$ci zanieczyszczen,

= wprowadzenia zakazu inwestycji - emitoré6w punktowych, powodujacych znaczne
zanieczyszczenia powietrza.

5.2 JAKOSC GLEB

Gleby bielicowe i pseudobielicowe stanowigce podioze przedmiotowego terenu charakteryzuja
sie lekko kwasnym odczynem oraz matg zawartos$cig prochnicy. Czynnikiem wplywajacym na jakos¢
wystepujacych gleb sa zanieczyszczenia pochodzace ze Zrédet komunikacyjnych, w szczegélnosci
ropopochodne wyciekajace z pojazddéw, np. w wyniku awarii lub nieprawidtowej pracy poszczegélnych
elementéw pojazdow. Aby jako$¢ gleb ulegta poprawie w perspektywie ditugoterminowej nalezy dazy¢
do:

= wprowadzenia zakazu inwestycji mogacych znaczaco oddziatywacé na stan gleb.

5.3. JAKOSC WOD POWIERZCHNIOWYCH I PODZIEMNYCH

Jednym z podstawowych probleméw jest stan czystosci woéd powierzchniowych, podziemnych i
zagrozenie ich zanieczyszczenia. Wrazliwo$¢ wéd powierzchniowych wynika z ich potozenia w zlewni
jezior, ktére z natury maja niewielkg zdolno$¢ do samooczyszczania. Istotne jest rowniez zagrozenie
zanieczyszczeniem woéd podziemnych uzytkowego poziomu wodono$nego pozbawionego naturalnej
izolacji od powierzchni terenu. Aby jako$¢ wod powierzchniowych i podziemnych ulegta poprawie w
perspektywie dtugoterminowej nalezy dazy¢ do:

= wprowadzenia zakazu inwestycji moggcych znaczaco negatywnie oddzialywaé¢ na stan woéd
powierzchniowych, podziemnych.

5.4. KLIMAT AKUSTYCZNY

Zrédtem hatasu na przedmiotowym terenie jest komunikacja drogowa. Srodki transportu s3
ruchomymi Zrédtami hatasu decydujacymi o parametrach klimatu akustycznego przede wszystkim na
terenach zurbanizowanych. Z uwagi na wzrastajaca liczbe pojazdéw i zwiekszajace sie natezenie ich
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ruchu mozna przyja¢, ze na przedmiotowym terenie utrzymywacé sie bedzie tendencja wzrostowa

natezenia hatasu zwigzanego z ruchem kotowym.
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5.5. PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE NIEJONIZUJACE

Gléwnymi zrédtami promieniowania niejonizujgcego w Srodowisku s3: stacje radiowe
i telewizyjne, elektroenergetyczne linie napowietrzne wysokiego napiecia, stacje transformatorowe,
stacje przekaznikowe telefonii komoérkowej, zespoty sieci i urzadzen elektrycznych w gospodarstwie
domowym (np. kuchenki mikrofalowe) urzadzenia radiolokacyjne i radionawigacyjne. W przypadku
stacji bazowych telefonii komdrkowej pola elektromagnetyczne sa wypromieniowywane na bardzo
duzych wysoko$ciach, w miejscach niedostepnych dla ludzi. Wokét budowanych stacji bazowych
telefonii komoérkowych istnieje mozliwo$¢ tworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania.

Na przedmiotowym terenie nie wystepuja obiekty emitujagce promieniowanie
elektromagnetyczne niejonizujace.

5.6. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3 Ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (t.j. Dz. U z 2021 r.
poz. 624) na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia zakazuje sie:
= gromadzenia $ciekdw, odchodéw zwierzecych, Srodkéw chemicznych, a takze innych substancji
lub materiatéw, ktdre moga zanieczysci¢c wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow, w szczegélnosci ich sktadowania;
» lokalizowania nowych cmentarzy;
Przedmiotowy teren potozony jest poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia.

5.7. OBSZARY NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Osuwanie sie mas ziemnych nalezy do zagrozen geologicznych i stanowi element zjawiska
ruchéw masowych ziemi. Jest zwigzane przede wszystkim z dziataniem sit przyrody, takich jak
gwattowne opady deszczu, intensywne topnienie $niegu, podnoszenie sie poziomu wéd gruntowych
oraz wezbrania rzek i potokéw. Coraz czesciej do ich powstawania przyczynia sie dziatalno$¢ cztowieka.
Osuwanie ziemi powoduje takze degradacje gleb oraz rozlegte zniszczenia teren6w rolnych i le§nych.

Na terenie przedmiotowym terenie nie wystepuja naturalne zagrozenia geologiczne, tj. obszary
osuwania sie mas ziemnych.

5.8. POTENCJALNE ZMIANY W SRODOWISKU PRZY DOTYCHCZASOWYM UZYTKOWANIU (WARIANT ZEROWY - PRZY
BRAKU PLANU)
Wariant zerowy, czyli nie podejmowanie planu nie spowoduje zmian w Srodowisku
przyrodniczym. W zwigzku z tym nie wystapia zadne zmiany jakos$ciowe i iloSciowe.

6. CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU PLANU

Projekt planu dotyczy terenu przeznaczonego pod zabudowe rekreacji indywidualnej,
oznaczong na rysunku planu symbolem ML; pod drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW; pod infrastrukture techniczng - energetyka, kanalizacja, wodociagi, oznaczong na
rysunku planu symbolem EKW.

Ponadto przedmiotem ustalen projektu planu sa: ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej; ustalenia dotyczace zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i
krajobrazu; ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu; ustalenia dotyczace granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,
terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
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zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa; ustalenia dotyczace sposobéw i terminow
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tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw; ustalenia dotyczace
szczegotowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci; ustalenia dotyczace minimalnych
powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspdtczesnej; lokalizacja obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?; inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym i lokalnym.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.
1. Ustala sie zasady w zakresie systemdw komunikacji:

1) Powigzanie komunikacyjne poszczegdlnych terendéw elementarnych z uktadem zewnetrznym
nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami obstugi komunikacyjnej okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych niniejszej uchwaty.

2) Zasady obstugi parkingowej obszaru planu oraz minimalna liczba stanowisk postojowych dla nowej
zabudowy:

a) dla zabudowy rekreacji indywidualnej nalezy zapewni¢ min. 1 stanowisko postojowe na
1 samodzielny budynek rekreacji indywidualnej;
b) ksztattowanie ciggéw komunikacyjnych nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem zasad
uniwersalnego projektowania
2. Ustala sie zasady w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Adaptuje sie istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w sposéb niezmieniajgcy
przeznaczenia terenu i nie powodujacy kolizji z tymze przeznaczeniem.

2) Ustala sie zasade prowadzenia nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych w liniach
rozgraniczajgcych drég, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz na terenach przeznaczonych pod
zabudowe bez prawa ograniczania funkcji podstawowej terenu oraz w maksymalnym zblizeniu
rownolegle lub w sposéb zblizony do réwnolegtego w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek
lub linii rozgraniczajacych tereny elementarne.

3) Nowe sieci energetyczne z przylaczami w granicach planu nalezy wykona¢ jako kablowe
podziemne.

4) Odprowadzenie $cieko6w sanitarnych: do projektowanego uktadu kanalizacji sanitarnej a w
przypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacyjnej, odprowadzanie $ciekow nalezy
realizowaé poprzez indywidualne rozwigzania i technologie dopuszczone przepisami odrebnymi.

5) Ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, przy uwzglednieniu przepiséw dotyczacych
zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych lub z indywidualnych uje¢ wody.

6) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni nieutwardzonych i uszczelnionych drég, parkingéw
i placow manewrowych nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub
zagospodarowa¢ w granicach wtasnych dziatki bez szkody dla gruntéw sasiednich zgodnie
z przepisami odrebnymi.

7) Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet przy wykorzystaniu urzadzen, z ktérych
emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrebnymi.

8) Ustala sie zaopatrzenie w gaz z indywidualnych Zrddet lub z sieci gazowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.
9) Sieci oraz przytacza telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
10) Melioracje:
a) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych nalezy realizowa¢ w sposoéb
niezaklécajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;
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b) dopuszcza sie przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposéb aby nowa sie¢ drenarska

przejeta funkcje starej sieci zachowujac sptyw wéd.
11) Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza sie realizacje mikro instalacji odnawialnych zrédet
energii w rozumieniu przepiséw odrebnych o mocy do 50kW, w postaci m.in.: pomp ciepta,
kolektoréw stonecznych, paneli fotowoltaicznych. Zakaz realizacji turbin i elektrowni wiatrowych.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone s3 ustaleniami
dotyczacymi:

1) przeznaczenia terenéw elementarnych oraz okreSlenia minimalnych powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkéw, formy ksztattowania dachow i
ich kolorystyki oraz wysoko$ci zabudowy;

3) ochrony oraz zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

2. Ogrodzenia od strony drog nie moga przekraczaé¢ wysokosci 1,8 m od poziomu terenu. Od strony
drogi dopuszcza sie wykonanie ogrodzen jako drewniane, murowane, kamienne lub metalowe z
mozliwos$cig taczenia wyzej wymienionych materiatéw. W ogrodzeniach od strony drég wprowadza
sie zakaz stosowania prefabrykowanych przeset betonowych.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala sie zasady z zakresie ochrony srodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:
1) teren opracowania planu znajduje sie poza granicami prawnych form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych;
2) ustala sie poziom hatasu w $rodowisku dla terenéw oznaczonych symbolem ML zgodnie
z przepisami odrebnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno - wypoczynkowe;
3) sposéb zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu wod gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich;
4) odpady komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku w gminie oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.
Ustala sie nakaz ksztattowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu gabarytéw i formy architektury
nowo wznoszonych budynkéw, zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi
w ustaleniach szczegétowych.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow

szczegllnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow

priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa.

1. Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepis6w odrebnych:

1) teren objety opracowaniem znajduje sie w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) nr 208 "Zbiornik miedzymorenowy Biskupiec" - obowiazuja ograniczenia w
zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) naterenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja tereny gérnicze;

3) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania sie mas ziemnych;

4) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

5) na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym w zwiazku z brakiem jego opracowania.
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Ustalenia dotyczace sposobéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenow.

1. Nie przewiduje sie tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

2. W przypadku gdy w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty nie wskazuje sie mozliwosci
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych wprowadza sie zakaz ich realizacji.
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Ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
Podziat dziatek moze nastepowa¢ w oparciu o nastepujace parametry: minimalna powierzchnia
nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1.ML, 2.ML nie moze by¢
mniejsza niz 1000 mz2.

Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci.

1. Ustala sie, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomos$ciami.

2. Dopuszcza sie przeprowadzenie procedury scalenia i podzialu nieruchomo$ci, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

3. Ustala sie szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: min. 1000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: min. 20 m;

3) nakazuje sie, aby kat potozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci do pasa drogowego miescit sie w przedziale 80 - 100 stopni.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspoétczesnej.
Na terenie objetym opracowaniem miejscowego planu nie wystepuja obiekty zabytkowe, stanowiska
archeologiczne ani dobra kultury wspoélczesnej oraz obszar nie zawiera sie w krajobrazie
kulturowym i ze wzgledu na te uwarunkowania nie okresla sie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j.

Lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
W granicach planu nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.
= W granicach planu nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
= W granicach planu nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
W granicach planu nie przewiduje sie lokalizacji obszaréw przestrzeni publicznych.

7. STAN ISTNIEJACY NA OBSZARACH PODLEGAJACYCH OCHRONIE W MYSL USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004R.
0 OCHRONIE PRZYRODY OBJETYM PROJEKTEM PLANU

W mys$l ustawy ,,0 ochronie przyrody” formami ochrony przyrody sa:

» parki narodowe - na omawianym terenie nie wystepuja parki narodowe;

» rezerwaty przyrody - na omawianym terenie nie wystepuja rezerwaty przyrody;

= parki krajobrazowe - na omawianym terenie nie wystepujg parki krajobrazowe;

» obszary chronionego krajobrazu - na omawianym terenie nie wystepuje obszar chronionego
krajobrazu;

» obszary Natura 2000 - na omawianym terenie nie wystepuje obszar Natura 2000;

12|
strona



=

o

EKOLOGIKA
= pomniki przyrody - na omawianym terenie nie wystepuja pomniki przyrody;
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» stanowiska dokumentacyjne - na omawianym terenie nie wystepujg stanowiska
dokumentacyjne;

» uzytki ekologiczne - na omawianym terenie nie wystepuja uzytki ekologiczne;

» zespoly przyrodniczo-krajobrazowe - na omawianym terenie nie wystepuja zespoty
przyrodniczo-Kkrajobrazowe;

»= ochrona gatunkowa ro$lin, zwierzat i grzybéw - na omawianym obszarze nie wystepuja
chronione gatunki ro$lin, zwierzat i grzybow.

8. ANALIZA 1 OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO ZWIAZANYCH
Z REALIZACJA PROJEKTU PLANU

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie wiagzata sie z negatywnym oddziatywaniem na
komponenty $rodowiska przyrodniczego, tereny objete formami ochrony czy tez na zdrowie ludzi.
Niniejsza prognoza oddziatywania na §rodowisko odnosi sie do planowanych inwestycji (jako catosci),
ktére beda mogly powstaé na podstawie przyjetego przeznaczenia i ustalen szczegétowych zawartych
w projekcie planu. Stwierdza sie, ze projekt planu ma na celu wprowadzenie zréwnowazonego rozwoju
obszaru przeznaczonego pod zabudowe rekreacji indywidualnej, oznaczong na rysunku planu symbolem
ML; pod drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW; pod infrastrukture techniczng
- energetyka, kanalizacja, wodociagi, oznaczong na rysunku planu symbolem EKW. W projekcie planu
wprowadza sie istotne parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy. Stworzy to pewnego rodzaju
harmonijng catos¢ oraz uwzgledni w przyporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, gospodarczo- spoteczne, Srodowiskowe, kulturowe, oraz kompozycyjno-
estetyczne.

tab. 1. Wptyw realizacji projektowanej zabudowy przyjetej w projekcie planu na poszczegélne elementy srodowiska.

Rodzaj . . . Ocena skutkéow
Lp. oddzialyw]ania Sposob oddzialywania oddzialywania
Etap realizacji zabudowy
1. | Fauna @ Brak oddziatywania Krétkoterminowe,
2. | Flora @ Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej bezposrednie, state,
3. | Krajobraz o Wptyw na Kkrajobraz zwigzany jest z zapleczem | negatywne

budowlanym, miejscem  skladowania  materiatéw,
wykonywaniem wykopdw oraz praca sprzetu ciezkiego

4. | Gleba o Likwidacja wierzchniej warstwy pokrywy glebowej

@ Potencjalna mozliwo$¢ wycieku ptynéw (np. paliwa).

o Nadmierne zageszczenie gleby zmniejsza jej wodna
retencje, sprzyja powstawaniu zastoisk wodnych, zwieksza
zagrozenie erozja na skutek wymywania cze$ci
sptawialnych do ciekéw wodnych, zmniejsza takze pobér | Realizacja ustalen
sktadnikéw pokarmowych przez roéliny oraz mase | projektu planu nie

systemu korzeniowego (hipotetycznie). spowoduje utraty
5. | Rzezba terenu o Zniszczenie struktury wierzchniej warstwy pokrywy | istotnych siedlisk
glebowe;j. zwierzat oraz nie
6. | Powietrze s wzrost zapylenia powietrza spowoduje istotnego
atmosferyczne o Zrodtem oddziatywania beda: negatywnego
-maszyny budowlane wykorzystywane przy budowie, oddziatywania na
-pojazdy transportujgce materiaty stuzace do budowy, zwierzeta.

s Podczas budowy stan aerosanitarny powietrza pogarszaja
spaliny pracujacych na budowie maszyn i pojazd6éw. Nie
jest to jednak oddziatywanie znaczgce, poniewaz na trwa
jedynie kilka-kilkana$cie tygodni.

7. | Wody o Podczas pracy maszyn i pojazdéw moze dochodzi¢ do
podziemne wycieku ptynéw.
8. | Hatas o pogorszenie warunkéw akustycznych (wzrost hatasu

w zwigzku z pracg maszyn budowlanych)

Etap eksploatacji zabudowy
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9. | Hatas o Ruch kotowy przewidywany w zwigzku | Stale, negatywne,
z funkcjonowaniem nowej zabudowy nie powinien mie¢ | bezposrednie
znaczacego wptywu na lokalny klimat akustyczny.
Cze$ciowa rekompensata
dla utraty gleb jest zapis

10/ Fauna @ Brak oddziatywania w projekcie planu

11, Flora o Realizacja inwestycji nie spowoduje zmian i strat przeznaczajacy minimum

w Srodowisku biotycznym. powierzchni dziatek na
powierzchnie
biologicznie czynna.

12) Powietrze o Powstanie nowych zZrédet emisji zanieczyszczen,

atmosferyczne powstatych przy wytwarzaniu energii cieplnej poprzez
spalanie réznego rodzaju paliw.

o czysto§¢ powietrza nie powinna ulec znacznemu
pogorszeniu pod warunkiem zastosowania bezpiecznych
ekologicznie technologii

13 Krajobraz @ Brak oddzialywania

14, Gleba o Mozliwe antropogeniczne powierzchniowe

zanieczyszczenie

o Mozliwa zmiana struktury wierzchniej warstwy gleby

15/ Zanieczyszczenia | @ Realizacja projektu planu wigza¢ sie bedzie z powstaniem

pewnej ilosci $ciekéw i odpadéw komunalnych. Nie
powinny one stanowi¢ zagrozenia dla $rodowiska
wodnego - wdd podziemnych poprzez przenikanie
zanieczyszczen z powierzchni.

Lp. | Typ oddzialywan Etap budowy zabudowy Etap eksploatacji zabudowy

1. Bezposrednie o Wzrost poziomu hatasu zwigzanego z Generowanie ruchu pojazdéw na

pracami budowlanymi (infrastruktura terenach nowo zainwestowanych,
techniczna, zabudowa kubaturowa itp.). Wzrost  iloSci  odprowadzanych
@ Pylenie z powierzchni odkrytych, miejsc $ciekéw opadowych z powierzchni
sktadowania materiatéw sypkich. szczelnych.
o Zanieczyszczenie powietrza spalinami. Wzrost ilosci wytwarzanych
o Zmniejszenie powierzchni biologicznie odpadoéw.
czynnej.
@ Odpady budowlane.
2. Posrednie o Nie wystepuja lub brak znaczacych Generowanie ruchu pojazdéw na
oddziatywan. terenach sasiadujgcych z terenami
nowo zainwestowanymi.
Poprawienie jakosci wéd oraz gleb
po wprowadzeniu szczelnego
systemu odprowadzania Sciekéw.

3. | Wtérne o Nie wystepujag lub brak znaczacych Nie wystepuja lub brak znaczacych

oddziatywan. oddziatywan.

4. Skumulowane o Nie wystepuja lub brak znaczacych Nie wystepuja lub brak znaczacych

oddziatywan. oddziatywan.

5. Kroétkoterminowe o Hatas budowlany, Nie wystepuja lub brak znaczacych
o Zanieczyszczenie powietrza, oddziatywan w stosunku do stanu
= Odpady budowlane. aktualnego zagospodarowania.

6. Diugoterminowe o Zmniejszenie powierzchni biologicznie Zmiany morfologii terenéw zwiazane

czynnej, zZ powstawaniem nowych
zabudowan.

7. | State o Zmiany uksztaltowania powierzchni Lokalne zmiany mikroklimatyczne

terenu. zwigzane z powstawaniem nowych
zabudowan.
Zwiekszenie  wielkoSci  terenéw
utwardzonych.

8. Chwilowe o Powstawanie odpadéw budowlanych Zwiekszenie natezenia ruchu

oraz gruntéw z wykopow.

komunikacyjnego.
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9. Pozytywne o Nie wystepuja lub brak znaczacych | @ Poprawienie jako$ci wod oraz gleb
oddziatywan. po wprowadzeniu szczelnego
systemu odprowadzania $ciekéw.
10. | Negatywne o Zmniejszenie powierzchni biologicznie | © Wzrost  iloSci ~ odprowadzanych
czynnej, $ciekdw opadowych z powierzchni
o Hatas budowlany, szczelnych.
o Zanieczyszczenie powietrza, @ Wzrost ilosci wytwarzanych
@ Odpady budowlane. odpadéw.
o Pylenie z powierzchni odkrytych, miejsc | = Zwiekszenie  wielko$ci  terendw
sktadowania materiatéw sypkich. utwardzonych.
8.1. PROGNOZOWANE SKUTKI WPLYWU REALIZACJI PROJEKTU PLANU NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY
SRODOWISKA

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA

Waznymi zapisami w projekcie planu sg wskazniki intensywnos$ci zabudowy oraz minimalne
procenty powierzchni biologicznie czynnych, ktére zapewnig pozostawienie niezabudowanych
powierzchni o nienaruszonej powierzchni terenu. Zapisy projektu planu dotyczace wprowadzenia
udzialu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej wynosi
minimum 65% na terenie przeznaczonym pod zabudowe rekreacji indywidualnej. Nalezy przy tym
doda¢, iz waznym elementem jest takze wprowadzanie gatunkéw rodzimych flory, ktére obok
ros$linnosSci synantropijnej powinny stanowi¢ podstawe ksztattowanych powierzchni zieleni. Rosliny
rodzime posadzone na odpowiednim siedlisku najlepiej zniosa niekorzystne warunki i beda odznaczac
sie optymalnym wzrostem. Zgodnie z projektem planu ewentualng wycinke drzew i krzewow
ograniczy¢ nalezy do niezbednego minimum zwigzanego z realizacja inwestycji.

Podczas etapu realizacji (etapu niezbednego) projektowanej zabudowy rekreacji indywidualnej
bezposrednia likwidacje istniejacej warstwy zielnej mozna bedzie zaobserwowac wytgcznie w miejscu
powstania fundamentéw przysztej zabudowy. System korzeniowy przyktadowej roslinnos$ci zabezpiecza
glebe przed erozja, a tym samym przed degradacja gleb. Dziata na glebe zwieZle oraz polepsza stosunki
powietrzno-wodne, przyczyniajac sie jednocze$nie do poprawy struktury. Nalezy réwniez zwroci¢
uwage na etap nasadzen nowej zieleni. Wazne jest aby zielen charakteryzowata sie odpowiednim
zréznicowaniem gatunkowym oraz stopniem zageszczenia. Stwierdza sie, iz formowanie nowych kep
drzew i krzewow, podwyzszy réznorodnos$¢ biologiczng przedmiotowego terenu. Wéwczas efektywniej
bedzie mozna pelni¢ role izolacji przed mozliwymi zanieczyszczeniami. Reasumujac nalezy stwierdzic,
ze zapisy projektu planu sprzyja¢ beda nalezytej ochronie réznorodnosci biologicznej przedmiotowego
terenu.

Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:

* usuniecie warstwy zielnej wytacznie pod fundamenty zabudowy

» zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie,

» w granicach dzialek mozliwe jest wprowadzenie zieleni (gatunki rodzime podnoszace
walory krajobrazowe omawianego obszaru).

LUDZIE

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej stanowia miejsce przebywania i odpoczynku ludzi,
stad przewiduje sie pozytywne oddziatywanie. Projektowane zagospodarowanie terenu na etapie
eksploatacji nie bedzie generowaé zadnych wucigzliwosci dla ludzi. Zaopatrzenie w wode
z gminnej sieci wodociggowej powinno gwarantowaé odpowiednig jej jakos¢.

Bezposredni i chwilowy charakter moze mie¢ ucigzliwos¢ akustyczna zwigzana z faza budowy
obiektéw na poszczegdlnych terenach. Czas pracy urzadzen powinien by¢ ograniczony do pory dzienne;j.
Powstajacy w trakcie budowy hatas bedzie miat charakter przejSciowy i jako taki nie bedzie stanowit
istotnego zagrozenia dla $rodowiska przyrodniczego i ludzi. Potencjalnym Zr6dtem zagrozenia moze
by¢ zatem niepelna realizacja wytycznych projektu planu, dotyczacych zapewnienia odpowiedniej
jakosci sSrodowiska na opisywanym terenie.
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Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:

= wzrost poziomu hatasu zwigzanego z pracami budowlanymi,
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= wzrost zapylenia powietrza.

POWIERZCHNIA ZIEMI I GLEBY
Realizacja projektu planu spowoduje uszczelnienie podtoza przeznaczonego pod zabudowe
kubaturowa poprzez wprowadzenie powierzchni trudno przepuszczalnych i nieprzepuszczalnych.
Waznymi zapisami w projekcie planu sa wskazniki intensywnos$ci zabudowy oraz minimalne procenty
powierzchni biologicznie czynnych, ktére zapewnia pozostawienie niezabudowanych powierzchni
o0 nienaruszonej powierzchni terenu. Zapisy projektu planu dotyczace wprowadzenia udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu dziatki budowlanej wynosi
minimum 65% na terenie przeznaczonym pod zabudowe rekreacji indywidualnej. Odprowadzanie
$ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej po jej zrealizowaniu uchroni gleby przed miejscowym skazeniem.
W przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacyjnej, odprowadzanie $ciekéw nalezy
realizowac poprzez indywidualne rozwigzania i technologie dopuszczone przepisami odrebnymi.
Zmiany na powierzchni ziemi i w glebie wynikajace z wprowadzenia nowego zainwestowania
w postaci nowej zabudowy beda zwigzane z pewnymi przeksztatceniami. Przeksztatcenia
powierzchniowej warstwy ziemi zwigzane beda z wykopami. S to przeksztatcenia nieodzowne,
bezposrednio zwigzane z wprowadzeniem zmian. Wykopy zwigzane z realizacja funkcji przyjetej
w projekcie planu powoduja powstawanie mas ziemnych, ktére nalezy w odpowiedni sposdb
zagospodarowac i rozplantowac. Przewiduje sie, ze nie beda to znaczne iloSci, zatem ziemia pochodzaca
z wykopow powinna zosta¢ zagospodarowana w granicach danego terenu. Realizacja nowej funkcji
spowoduje zniszczenie warstwy glebowej i zastgpienie jej gruntem antropogenicznym. Przeksztatcenia
powierzchni ziemi i gleby beda dotyczyly przede wszystkim zmiany struktury gleby, poprzez jej
zageszczenie, zmniejszenie uwilgotnienia oraz utrudnienia migracji tlenu. Zmiany beda miaty charakter
miejscowy o stosunkowo niewielkim stopniu szkodliwos$ci dla srodowiska.
Potencjalne zagrozenia fazy realizacji zabudowy:
= pogorszeniu ulegng wlasnosci retencyjne i filtracyjne gruntu,
= zanieczyszczenie gleby,
» zmiany struktury gleby oraz jej sktadu chemicznego i biologicznego,
= zmiany poziomu woéd gruntowych (wykopy, nasypy) wptywaja na wilgotnos¢ gleby.

WODY PODZIEMNE I POWIERZCHNIOWE

Jakos¢ woéd zgodnie z zapisami projektu planu nie powinna ulec pogorszeniu ze wzgledu na
przytaczenie projektowanej zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej po jej zrealizowaniu. Prawidtowo
funkcjonujgcy system kanalizacji pozwoli na unikniecie przedostania sie zanieczyszczen do woéd
powierzchniowych i podziemnych. W przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacyjnej,
odprowadzanie S$cieké6w nalezy realizowaé¢ poprzez indywidualne rozwigzania i technologie
dopuszczone przepisami odrebnymi. Jedynie podczas trwania prac budowlanych istnieje potencjalna
(hipotetyczna) mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod powierzchniowych poprzez spltywy deszczowe oraz
wyptukiwanie zanieczyszczen z materiatéw uzywanych podczas budowy.

Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:

* podczas pracy maszyn i pojazdéw moze dochodzi¢ do wycieku ptynéw,

» wrazliwo$¢ wod podziemnych na takie zanieczyszczenia zalezy od glebokosci wystepowania
warstw wodonos$nych, zdolno$ci adsorpcyjnych pokrywy glebowej oraz ilo$ci i rodzaju
zanieczyszczen. Najbardziej podatne na zanieczyszczenia sa plytkie wody gruntowe
towarzyszace glebom piaszczystym.

ZANIECZYSZCZENIE POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO
Zgodnie z projektem planu w nowo instalowanych systemach grzewczych nalezy stosowacl
rozwigzania o wysokiej sprawnos$ci energetycznej, wykorzystujace w mozliwie najwyzszym stopniu
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odnawialne zrédta energii, zgodnie z przepisami odrebnymi. Powyzsze rozwigzanie wptynie pozytywnie
na stan czysto$ci powietrza atmosferycznego. Analizowany obszar pozbawiony bedzie istotnych
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emitentoéw gazoéw i pytéw zagrazajacych zdrowiu ludzi oraz florze i faunie. Realizacja ustalen projektu
planu nie spowoduje negatywnego transgranicznego oddziatywania na stan powietrza atmosferycznego.
Podczas etapu prac budowlanych moze nastgpi¢ lokalny wzrost zapylenia powietrza w wyniku
pracy urzadzen. Do atmosfery moga uwalniac sie zanieczyszczenia pochodzgce ze spalania paliw przez
pojazdy transportujace materialty. O wielko$ci emisji produktéw spalania paliw z transportu (przede
wszystkim tlenki wegla, siarki i azotu, weglowodory alifatyczne, aromatyczne i policykliczne, czastki
state) decyduje w najwiekszym stopniu natezenie i ptynno$¢ ruchu pojazdéw.
Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:
» wzrost zapylenia powietrza
= 7rodltem oddzialywania beda: maszyny budowlane wykorzystywane przy budowie
obiektédw, pojazdy transportujgce materiaty stuzace do budowy,
= podczas budowy stan aerosanitarny powietrza pogarszaja spaliny pracujacych na
budowie maszyn i pojazdéw.

KLIMAT
Zmiany w lokalnych stosunkach klimatycznych nie beda odbiegaty od juz istniejacych z uwagi
na istniejaca w otoczeniu zabudowe i ograniczone beda do sfery mikroklimatéw. Do wtdérnych
oddzialywan nalezy zaliczy¢ zwiekszong ilo$¢ pojazdéw samochodowych. Prognozuje sie zmiane
pokrycia powierzchni ziemi.
Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:
] brak oddzialywania,

HALAS

Oddzialywanie i skutki $rodowiskowe w przypadku inwestycji budowlanej wykazuje
zroznicowanie w etapie realizacji i w etapie eksploatacji. Zr6znicowania te sg zalezne przede wszystkim
od zakresu prac budowlanych i wrazliwosci $rodowiska. Wplyw planowanej do realizacji inwestycji
w zakresie oddziatywania akustycznego na otoczenie cztowieka jest uzaleznione od: poziomu hatasu,
czestotliwosci, ciggtosci lub nieciagtosci zjawiska, dtugotrwatosci, indywidualnej oceny czynnika. Hatas
stanowi czynnik o wyjatkowej ucigzliwosci, oddziatujacy negatywnie na psychike i zdrowie cztowieka,
a takze utrudniajacy wypoczynek i zmniejszajacy wydajnos¢ pracy. Oddziatywanie akustyczne obiektéw
- potencjalnych Zrédet hatasu, rozpatruje sie w odniesieniu do normatywoéw, okreslonych dla terenow
uznanych za chronione przed hatasem.

Nadmierny hatas jest jednym z gtéwnych czynnikéw oddziatujacych w sposéb negatywny na
otaczajgce Srodowisko w tym gtéwnie na ludzi. Zgodnie z projektem planu ustala sie poziom hatasu w
$rodowisku dla terendw oznaczonych symbolem ML zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenéw
przeznaczonych na cele rekreacyjno - wypoczynkowe.

tab. 1. - Dopuszczalne poziomy hatasu w sSrodowisku powodowanego przez poszczegdlne grupy Zrédet hatasu,
z wylgczeniem hatasu powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty statkéw powietrznych oraz linie
elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami LAeq D i LAeq N, ktére to wskazniki majg zastosowanie do ustalania
i kontroli warunkéw korzystania ze Srodowiska, w odniesieniu do jednej doby

Lp. Rodzaj terenu Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]
Drogi lub linie kolejowe) Pozostate obiekty i dziatalnos$¢ bedaca
zrédiem hatasu
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LAeqD LAeg N LAeqD LAeq N
przedziat czasu | przedziat czasu | przedziat czasu przedziat czasu
odniesienia odniesienia odniesienia odniesienia rowny
réwny 16 rowny 8 réwny 8 najmniej 1 najmniej
godzinom godzinom korzystnym korzystnej godzinie
godzinom dnia nocy
kolejno po sobie
nastepujacym
1 a) Strefa ochronna "A" 50 45 45 40
uzdrowiska
b) Tereny szpitali poza
miastem
2 a) Tereny zabudowy 61 56 50 40
mieszkaniowej
jednorodzinnej

b) Tereny zabudowy
zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy?)

c) Tereny doméw opieki
spotecznej

d) Tereny szpitali w
miastach

3 a) Tereny zabudowy 65 56 55 45
mieszkaniowej
wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego
b) Tereny zabudowy
zagrodowej

c) Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe?)

d) Tereny mieszkaniowo-
ustugowe

4 Tereny w strefie 68 60 55 45
$rédmiejskiej miast
powyzej 100 tys.
mieszkancoéw?)

KRAJOBRAZ
Teren opracowania z uwagi na uksztattowanie powierzchni terenu cechuje sie korzystnymi
warto$ciami przyrodniczymi i krajobrazowymi. Przedmiotowy teren jest atrakcyjny dla budownictwa.
Konieczne jest zachowanie jak najwiekszej iloSci zieleni przy powstawaniu nowej zabudowy.
Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:
= zwigzane z zapleczem budowlanym, miejscem sktadowania materiatéw, wykonywaniem
wykopdéw oraz praca sprzetu.

ODPADY

W okresie funkcjonowania zabudowy nastapi przyrost ilosci odpadéw. Gléwnie powstawac
beda odpady socjalno-bytowe oraz odpady state. Zgodnie z projektem planu odpady komunalne nalezy
zagospodarowac¢ zgodnie z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku w gminie oraz zgodnie z
przepisami odrebnymi. Nie dopuszcza sie utylizacji i sktadowania odpadéw na terenie dziatki wtasne;.
Na etapie realizacji ustalen projektu planu powstana odpady budowlane zakwalifikowane zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 wrze$nia 2001r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz. U.
Nr 112, poz. 1206) do grupy 17: odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektéw budowlanych oraz
infrastruktury drogowe;.
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Na przedmiotowym terenie nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin,

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

@'@a PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
DLA DZIALKI O NR EWIDENCYJNYM 291/ 1, OBREB ZYNDAKI, GMINA SORKWITY

ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasob6éw, stad realizacja projektu planu nie wptywa na dany
element srodowiska przyrodniczego.

ZABYTKI

Na przedmiotowym terenie nie wystepuja obiekty zabytkowe, stanowiska archeologiczne ani
dobra kultury wspotczesnej oraz obszar nie zawiera sie w krajobrazie kulturowym, stad realizacja
projektu planu nie wptywa na dany element srodowiska przyrodniczego.

DOBRA MATERIALNE

Zaproponowane funkcje w projekcie planu beda przyczyniaty sie do poprawy sytuacji
w odniesieniu do débr materialnych poprzez wzrost funkcjonalno$ci i uzyteczno$ci. Nalezy
przypuszczac, iz ozywienie spoteczno - gospodarcze w obrebie granic opracowania planu, przyczyni sie
do poprawy wizerunku obszaru objetego opracowaniem poprzez wprowadzenie nowej zabudowy
zgodnej z parametrami wyznaczonymi w projekcie planu.

8.2. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Na podstawie zapiséw w projekcie planu mozna stwierdzi¢, iz dziatania przewidujace kierunki
rozwoju nie wskazujg na mozliwo$¢ jakiegokolwiek oddzialywania transgranicznego mogacego obja¢
wiekszy obszar niz okreslony granica opracowania. Wykluczone jest jakiekolwiek oddziatywanie poza
granice Rzeczypospolitej Polskiej. Wszystkie prowadzone dziatania ze wzgledu na swo6j charakter beda
dotyczyly jedynie obszaru objetego projektem planu, a oddziatywanie poszczegélnych elementéw
bedzie miato przede wszystkim charakter lokalny i krétkoterminowy.

8.3. WPLYW REALIZAC]I PROJEKTU PLANU NA OBSZARY CHRONIONE, W TYM OBJETE SIECIA NATURA 2000

Przedmiotowy teren nie jest potozony na obszarach objetych formami ochrony, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U z 2021r. poz. 1098). Ustalenia projektu
planu nie beda stanowi¢ Zrédia znaczacego niekorzystnego oddziatywania na obszary chronione, ich
integralno$¢ i powigzania z terenami cennymi przyrodniczo oraz ochrone gatunkowa wystepujacych na
tym obszarze gatunkéw siedlisk, roslin i zwierzat. Zachowana zostanie integralno$¢ obszarow
potozonych w sasiedztwie oraz gidwne jego powiazania z cennym przyrodniczo otoczeniem. Etap
eksploatacji nowej zabudowy rekreacji indywidualnej bedzie powodowat wzrost ilosci odprowadzanych
woéd opadowych z powierzchni szczelnych, wzrost iloSci wytwarzanych odpadéw statych oraz
zwiekszenie wielkoSci terendéw utwardzonych. Sa to przeksztatcenia nieodzowne, bezpos$rednio
zwigzane z wprowadzeniem zmian na analizowanym terenie. Nie stanowig negatywnego oddzialywania
na obszary chronione w s3siedztwie. Projekt planu wprowadza szereg ograniczen w sposéb
minimalizujgcy niekorzystne oddziatywanie na $srodowisko przyrodnicze, w tym obszary chronione w
sasiedztwie jak réwniez na zdrowie ludzi.

OCENA PROJEKTU PLANU Z PUNKTU WIDZENIA MOZLIWOSCI OGRANICZENIA WPLYWU NA SRODOWISKO

9.1. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA
NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

Przez kompensacje przyrodnicza rozumie sie: zesp6t dziatan obejmujacych w szczegélnosci
roboty budowlane, lub ziemne, rekultywacje gleby, zalesienie, zadrzewienia lub tworzenie skupien
roslinnosci prowadzacych do przywrécenia réwnowagi przyrodniczej na danym terenie, wyréwnanie
szkdd dokonanych w S$rodowisku przez realizacje przedsiewziecia i zachowanie walorow
krajobrazowych. Projekt planu okresla cele, ktore zakladajg zapobieganie, ograniczenie lub nie
dopuszczenie do ujemnego oddziatywania na srodowisko. Nalezy zatozy¢, Ze zabezpieczeniem realizacji
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wszystkich w/w celéw, zgodnie z zasada poszanowania potrzeb Srodowiska przyrodniczego jest tad

przestrzenny i zréwnowazony rozwdj. Propozycje rozwigzan proponowanych w projekcie planu

prowadzace do tagodzenia negatywnych wpltywéw na srodowisko przyrodnicze:

ustala sie poziom hatasu w $rodowisku dla terenéw oznaczonych symbolem ML zgodnie
z przepisami odrebnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno - wypoczynkowe;
sposéb zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odpltywu wdd gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich;

odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i
porzadku w gminie oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

wycinke drzew i krzewdéw ograniczy¢ do niezbednego minimum zwigzanego z realizacja
inwestycji;

obiekty budowalne nalezy realizowa¢ w dostosowaniu do istniejgcej rzezby terenu;

W celu minimalizacji potencjalnych negatywnych skutkéw na glebe zaleca sie:

w celu unikniecia erozji wietrznej gleb nalezy ziemie odkryta, zagospodarowac¢ roslinnoscia
zielna. Jesli natomiast konieczna jest juz zabudowa danego fragmentu gruntu to nalezatoby
najpierw zdjaé wierzchnig warstwe tej gleby i ponownie ja wykorzysta¢ przy zatozeniach
trawnikowych i innych zatozeniach roslinnosci dekoracyjnej wokét budynku

zabezpieczy¢ warstwe humusu i nie dopusci¢ do jego zmieszania z pozostala masa ziemng
z wykopéw;

ograniczy¢ do minimum wielko$¢ wykopdow i nasypow;

W celu minimalizowania potencjalnego negatywnego wptywu na wody powierzchniowe i podziemne
zaleca sie:

budowe i systematyczng modernizacje sieci kanalizacyjne;j,

W celu minimalizowania potencjalnego negatywnego wplywu na zasoby naturalne, krajobraz oraz na
zwierzeta i rosliny zaleca sie:

zastosowac takie rozwigzania technologiczne na etapie budowy inwestycji, ktére spowoduja, iz
nie zostang przekroczone standardy jakosci Srodowiska i standardy emisyjne;

zabezpieczy¢ zadrzewienia przed ewentualnym uszkodzeniem podczas wykonywania prac
budowlanych;

w trakcie prowadzenia prac budowlanych nie zabija¢ zwierzat, ktére dostaty sie do wykopu, lecz
umozliwi¢ im bezstresowe opuszczenie wykopu;

wspomaganie urzadzania i utrzymania terenéw zieleni, zadrzewien i zakrzewien.

W celu minimalizowania potencjalnego negatywnego wptywu na stan czysto$ci powietrza zaleca sie:

zastosowanie takich rozwigzan technologicznych na etapie budowy inwestycji, ktére spowoduja,
iz nie zostang przekroczone standardy jako$ci Srodowiska i standardy emisyjne;

preferowanie w budownictwie materiatéw energooszczednych,

biezgca modernizacja ciggdw komunikacyjnych;

w obiektach zaopatrywanych w ciepto z indywidualnych Zrddet ciepta, wykorzystywanie paliwa
ekologicznego, mniej ucigzliwego dla srodowiska (gaz ziemny, energia elektryczna);

W celu minimalizowania potencjalnego wptywu inwestycji na zdrowie i zycie ludzi zaleca sie:

zabezpieczy¢ teren budowy stosujac odpowiednie trwate oznaczenia na powierzchni terenu;
stosowac sie do przepiséw BHP.

Oceniajac ustalenia dla przeznaczen terenéw pod katem zabezpieczenia Srodowiska i zdrowia

ludzi oraz prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody uwzgledniajac zasade przezornos$ci nalezy
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stwierdzi¢, Ze wskazane sposoby zapobiegania i zmniejszania negatywnego oddzialywania na

$Srodowisko poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych sa w petni wystarczajace.
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9.2. PROPOZYCJE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH W STOSUNKU DO PRZEWIDYWANYCH W PROJEKCIE PLANU

WRAZ Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU

Przyjete rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko (patrz ppkt 9.1 prognozy) stuza ograniczeniu negatywnych
oddzialywan na $rodowisko poszczegdlnych sposobéw zagospodarowania i zainwestowania terenéw
przewidzianych w projekcie planu i pozwalajg na stwierdzenie, ze w zakresie polityki przestrzennej i
kierunkéw rozwoju, zachowuja zasady ochrony obszaréw aktywnych biologicznie i zabezpieczenia
ciggtosci struktur przyrodniczych. W niniejszym dokumencie nie przewidziano dodatkowej analizy
alternatywnych rozwigzan minimalizujgcych lub eliminujacych zagrozenia srodowiska przyrodniczego
przewidywanych w planie sposob6éw zagospodarowania i zainwestowania, gdyz projekt planu byt na
biezaco konsultowany w ramach prac zespotu sporzadzajacego projekt oraz prac osoby sporzadzajacej
prognoze oddzialywania na $rodowisko.

W projekcie planu wprowadza sie istotne parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy, tj.
m.in., wysokos$¢ budynku, udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego, minimalna intensywno$¢
zabudowy, maksymalna intensywno$¢ zabudowy, nieprzekraczalna linia zabudowy. Realizacja
zabudowy zgodnie z projektem planu stworzy pewnego rodzaju harmonijng cato$¢, a stosowanie sie do
ograniczen przyjetych w projekcie planu uwzgledni wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, gospodarczo- spoteczne, Srodowiskowe, kulturowe, oraz kompozycyjno-estetyczne.

10. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotowy teren o powierzchni ca 8,44 ha potozony jest przy drodze powiatowej w
potnocnej czesci gminy Sorkwity. Na aktualng strukture uzytkowania analizowanego obszaru sktada sie
teren nieuzytkowany z postepujaca roslinnoscig sukcesyjng rosnaca pojedynczo lub tworzaca wieksze
ptaty zieleni wysokiej. Zadrzewienia reprezentowane sa w gldwnej mierze przez brzoze brodawkowata i
sosne pospolita. Roslinno$¢ przydrozng stanowia pojedynczo rosnace gatunki roslinnosci wysokiej:
jesion wyniosty, lipa drobnolistna. Przydrozne zadrzewienia pelnig wazng funkcje w krajobrazie Warmii
i Mazur. Wplywaja na utrzymanie ciggtosci ekologicznej ekosysteméw. Ponadto stanowig potencjalne
miejsce bytowania owadoéw, ptakéw. Dlatego tez tak wazna jest nalezyta ochrona istniejacych
zadrzewien. Uksztattowanie terenu stanowi pozostatos¢ po zlodowaceniu battyckim z przeksztatcong
formg akumulacji lodowcowej i wodnolodowcowej z wystepujacymi wysoczyznami pagérkowatymi.
Charakteryzuje sie urozmaiconym uksztaltowaniem powierzchni. Teren o prostych warunkach
gruntowo-wodnych, przydatnych pod zabudowe. Kategorie geotechniczng catego obiektu budowlanego
nalezy potwierdzi¢ na podstawie badan geotechnicznych z wtasciwym okresleniem warunkow
gruntowych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z
dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw
budowlanych (DZ.U.2012.463).

Teren planowanej inwestycji nie jest potozony na obszarach objetych formami ochrony, o
ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021r. poz. 1098).
Obszar opracowania znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) Zbiornik
Miedzymorenowy Biskupiec nr 208, wzgledem ktérego obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajace z przepiséw odrebnych.

Sasiedztwo analizowanego obszaru stanowia od strony p6inocnej - tereny rolne, rozproszona
zabudowa, droga gminna wewnetrzna, od strony potudniowej - tereny rolne, tereny zwartych
komplekséw lesnych, droga powiatowa; od strony wschodniej - tereny rolne, tereny nieuzytkowane z
postepujaca naturalng sukcesja wystepujacej roslinnosci, tereny zwartych komplekséw lesnych, od
strony zachodniej - tereny rolne, tereny niewielkich enklaw le$nych, tereny nieuzytkowane z
postepujaca naturalng sukcesjg wystepujacej roslinnosci, tereny rozproszonej zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej, droga powiatowa.
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Przedstawiona prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu planu dla przedmiotowego
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terenu zostata opracowana na podstawie art. 51 ust. 2 ustawy ,,0 udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko” (Dz. U. z 2021r. poz. 247). Oceniajac ustalenia projektu planu pod katem zabezpieczenia
Srodowiska i zdrowia ludzi oraz prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody nalezy stwierdzic,
ze wskazane sposoby zapobiegania i zmniejszania negatywnego oddziatywania na S$rodowisko
poszczegblnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych sa wystarczajace. Dziatania przewidujace kierunki
rozwoju nie wskazuja na mozliwos¢ jakiegokolwiek oddzialywania transgranicznego mogacego objac
wiekszy obszar niz okre$lony granica opracowania. Wszystkie prowadzone dziatania ze wzgledu na swdj
charakter beda dotyczyly jedynie obszaru objetego planem, a oddzialywanie poszczegélnych elementow
bedzie miato przede wszystkim charakter lokalny. Projekt planu okresla szereg celéow operacyjnych,
ktére zaktadajg zapobieganie, ograniczenie lub nie dopuszczenie do ujemnego oddzialywania na
$rodowisko. Przyjete rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie negatywnych oddziatywan
na srodowisko stuza ograniczeniu negatywnych oddzialywan na srodowisko poszczegélnych sposobow
zagospodarowania i zainwestowania terenéw przewidzianych planem i pozwalajg na stwierdzenie, Zze w
zakresie polityki przestrzennej i kierunkdw rozwoju, zachowujg zasady ochrony obszaréw aktywnych
biologicznie i zabezpieczenia ciggtosci struktur przyrodniczych.
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Prognoza oddzialywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
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