Uzasadnienie

sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Pustniki, obreb Pustniki, gmina Sorkwity

Podstawa prawna: art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. 2022 r. poz. 503 ze zm.).

1. Charakterystyka terenu objetego planem

Plan obejmuje teren o powierzchni okoto 7 ha w obregbie geodezyjnym Pustniki. Polozony
jest w odlegtosci ok. 110 m w kierunku zachodnim od zwartej zabudowy wsi Pustniki. Od
strony potnocnej i potudniowej przylega do drog gruntowych, ktore taczg si¢ z drogg powiatowa
nr 1755N. Teren opracowania nie jest objety prawnymi terytorialnymi formami ochrony
przyrody.

Wedlug Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sorkwity teren objety planem znajduje si¢ w strefie T w obszarze Ts o dominujacej funkcji
turystycznej — na terenach wielofunkcyjnego rozwoju.

W zwiazku z powyzszym projekt planu nie narusza ustalen studium.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
W projekcie planu uwzgledniono:

e wymagania tadu przestrzennego poprzez ustalenie parametrow 1 wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

e walory architektoniczne i krajobrazowe zostaty okreslone poprzez ustalenie gabarytow
zabudowy, formy ogrodzen, rodzaju i kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych;

e wymagania ochrony S$rodowiska realizuje si¢ poprzez ustalenie dopuszczalnego
poziomu hatasu w $rodowisku, nakaz stosowania w nowo instalowanych systemach
grzewczych rozwigzan o wysokiej sprawnosci energetycznej nie powodujacych
ponadnormatywnych zanieczyszczen atmosfery, ustalenia dotyczace sposobu utylizacji
odpadoéw oraz nakaz ksztaltowania ogrodzen w sposob umozliwiajacy swobodng
migracj¢ drobnym zwierzetom.

e w zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej plan nie wprowadzit regulacji; w granicach planu nie wystepuja obiekty
1 obszary objete ochrong konserwatorska oraz dobra kultury wspolczesnej wymagajace
ochrony;

e prawo wlasnosci uwzgledniono poprzez ustalenia planu dajace wiascicielom
mozliwo$¢ dotychczasowego uzytkowania terenow, do ktorego posiadaja tytut prawny
w ramach istniejacych podzialow geodezyjnych i wlasno$ciowych;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia: na przedmiotowym
terenie nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych; plan nie dopuszcza przedsiewzigé



generujacych ucigzliwos$ci, nie wystepuja zatem obszary zagrazajace bezpieczenstwu
ludzi i mienia;

e potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami uwzgledniaja zapisy odnoszace si¢ do liczby
miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa; innych
wymagan nie ustalono poniewaz w granicach planu przestrzenie publiczne nie
wystepuja;

e walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez przeznaczenie na cele
zabudowy terenow zlokalizowanych w sgsiedztwie istniejgcej miejscowosci.

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: w planie nie wprowadzono zapisow
ktore by niekorzystnie wptywaty na obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaty uwzglednione poprzez
ustalenie og6lnych zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz szczegotowych zasad wyposazenia terendéw w sieci 1 urzgdzenia
infrastruktury technicznej;

e zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych zostato spelnione
poprzez przeprowadzenie czynno$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17
cytowane] wyzej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz poprzez przeprowadzenie strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
art. 21, art. 39 1 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko;

e udziat spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej zostat
zapewniony poprzez informacj¢ na stronie internetowej Gminy, ogtoszenia w prasie,
obwieszczenia na tablicach ogloszen.

Zgodnos¢ z wynikami opracowania ,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Sorkwity i ocena aktualnosci studium oraz planow
miejscowych” oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Sorkwity i ocena aktualno$ci
studium oraz planéw miejscowych zostata opracowana w czerwcu 2017 r. i uchwalona
Uchwatg Nr XXX/196/2017 Rady Gminy Sorkwity z dnia 21 lipca 2017 r.

Analiza aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz planéw miejscowych w gminie Sorkwity wykazata m. in., Ze
obowigzujace plany miejscowe mozna uzna¢ za nadal aktualne pomimo stwierdzonych
pewnych brakow formalnych. Zawieraja one wszystkie ustalenia niezb¢dne z punktu
widzenia prawidlowego okre§lenia przeznaczenia i sposobdw zagospodarowania oraz
zabudowy terenow, a ich ustalenia spetniaja funkcje okreslone w aktualnym porzadku
prawnym. Natomiast obowigzujgce w gminie Sorkwity Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy z 2017 r. wymaga aktualizacji.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sSci miejscowosci
Pustniki, obrgb Pustniki, gmina Sorkwity nie stoja w sprzeczno$ci z wynikami analizy.

Ustalenia planu nie zwierajg zasad uniwersalnego projektowania poniewaz w

obszarze planu przestrzenie publiczne nie wystepuja.
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4. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy.

Teren objety planem ma dost¢p do drogi publicznej poprzez drogi wewngetrzne
oraz w granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego nalezacych do
zadan wilasnych gminy. W zwiazku z powyzszym plan miejscowy nie wygeneruje
dodatkowych obcigzen finansowych dla budzetu gminy.



