UCHWALA NR ..............
Rady Gminy Sorkwity

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci
Pustniki, obreb Pustniki, gmina Sorkwity

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj.: Dz.U. 2022 poz. 503 ze zm. ) oraz art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2022 poz. 559) w zwigzku z uchwatg Nr XXXVIII/280/2022
Rady Gminy Sorkwity z dnia 30 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w cze$ci miejscowosci Pustniki, obrgb Pustniki, gmina
Sorkwity, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sorkwity, Rada Gminy Sorkwity uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czgsci miejscowosci Pustniki,
obreb Pustniki, gmina Sorkwity— zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z uchwatg Nr XXXVIII/280/2022 Rady Gminy
Sorkwity z dnia 30 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w cz¢sci miejscowosci Pustniki, obrgb Pustniki, gmina Sorkwity
oraz zgodnych z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan sklada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr 3 do uchwaty;

5) dane przestrzenne tworzone dla aktu stanowig zatacznik nr 4 do uchwaly.

§ 2.1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczone na rysunku planu symbolem
ML;
2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolem KR;

3) teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony na rysunku planu symbolem RN;
4) teren zieleni naturalnej oznaczony na rysunku planu symbolem ZN;

5) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, § 5 uchwaty;

6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, § 6 uchwaty;

7) zasady ksztaltowania krajobrazu, § 7 uchwaty;

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej, § 8 uchwaly;

9) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, § 9 uchwaty;



10) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, § 10 uchwaty;

11) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, § 11 uchwaty;

12) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
§ 12 uchwaty;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, § 13 uchwaty;
14) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, § 14 uchwaty;

15) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, § 15
uchwaty;

16) przeznaczenie, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu,
parametry dziatek budowlanych, § 16 uchwaty;

17) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, § 17 uchwaty;

18) okreslenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, §18 uchwatly;
19) okreslenie inwestycji celu publicznego znaczeniu lokalnym, § 19 uchwaty.

§ 3.1. Ustala si¢ nast¢pujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowiazujacy
i Scisle okreslony:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) przeznaczenie terenu elementarnego wyrazone symbolem literowym;

4) granica terenu objetego planem,;

5) Wymiarowanie.
2. Zasigg terendw o ztozonych i skomplikowanych warunkach gruntowych pokazano informacyjnie.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Sorkwity;

2) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego, o ktorym mowa w przepisach odrebnych w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
ktoérej nie moze przekroczy¢ obrys budynku; okapy, gzymsy, wykusze, rynny moga t¢ granice
przekroczy¢ nie wigcej niz 0,8 m; balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie 1 rampy
moga te granice przekroczy¢ nie wigcej niz 1,30 m;

4) wysokosci zabudowy wyrazonej w metrach — nalezy przez to rozumie¢ pionowy wymiar pomiedzy
poziomem terenu w rozumieniu przepisow odrgbnych a odpowiednio wierzchem kalenicy lub
stropodachu nad ostatnia kondygnacja budynku lub najwyzej polozonym punktem obiektu
budowlanego innego niz budynek;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca oznaczony symbolem
przeznaczenia i numerem wyrdzniajagcym go sposrod innych terenow;



6) ztozonych i skomplikowanych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w
przepisach odrebnych, dotyczacych ustalania geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow
budowlanych.

ROZDZIAL 2
Przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1) W granicach opracowania planu nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego, w
rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony,
uksztaltowania lub rewaloryzacji.

2) Ogrodzenia od strony drog nie wyzsze niz 1,40 m. Zabrania si¢ stosowania ogrodzen petnych na
catej dtugosci.

3) Zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaly ponadto okreSlone poprzez ustalenie linii
zabudowy, parametrow 1 wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nalezy przyjac¢ nastepujgco: dla terenéw zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej (symbol na rysunku planu ML) - jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe. Pozostale tereny nie sg chronione przed
hatasem.

2) Ustala si¢ nakaz stosowania w nowo instalowanych systemach grzewczych rozwigzan o wysokiej
sprawnos$ci energetycznej nie powodujacych ponadnormatywnych zanieczyszczen atmosfery,
stosownie do przepisoOw odrebnych;

3) Zagospodarowanie odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzagdku w gminie.
Nie dopuszcza si¢ utylizacji i sktadowania odpadéw na terenie dziatki wtasne;.

4) Ogrodzenia nalezy wykonywaé¢ w taki sposob, aby umozliwi¢ swobodng migracje drobnym
zwierzetom.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu zostaty okreslone poprzez ustalenie gabarytow zabudowy,
wskaznikow zagospodarowania terenu, formy ogrodzenia, rodzaju materiatéw, kolorystyki dachow i
elewacji.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej: na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty wymagajace
ochrony ustaleniami planu miejscowego.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: na terenie
objetym planem przestrzenie publiczne nie wystepuja.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

1) Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin,
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobdw, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

2) Na dzien uchwalenia planu nie sporzadzono audytu krajobrazowego. W zwiagzku z tym w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa krajobrazow priorytetowych nie okreslono.

3) Teren objety planem potozony jest poza prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody.



4) Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorskg ujete w
rejestrze zabytkow oraz w gminnej 1 wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

§ 11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

1) Na terenie rolnictwa oznaczonym symbolem RN oraz na terenie zieleni naturalnej oznaczonym
symbolem 4ZN ustala si¢ zakaz zabudowy.

2) W czgsci terenu 1ML wystepuja ztozone w cze$ci skomplikowane warunki gruntowe a w czgsci
terenu 2ML wystepuja ztozone warunki gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na
etapie projektu budowlanego kategori¢ geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechniczne;j
lub geologiczno — geotechnicznej) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych.

§ 12. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1) Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania 1 podziatlu nieruchomo$ci w rozumieniu przepisOw ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.

2) Parametry nowo wydzielanych dzialek budowlanych zawarte sg ustaleniach szczegdétowych w
rozdziale 3 uchwaly.

3) Dopuszcza si¢ zabudowe dzialek ewidencyjnych wydzielonych przed wejsciem w zycie planu,
ktére nie spetniajg ustalonych w planie minimalnych wymiaréw dziatek budowlanych, o ile sa
zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1) Powigzanie z uktadem nadrzednym, z drogg powiatowa, poprzez drogi gminne przylegte do terenu
objetego planem.

2) Obstuga komunikacyjna dziatek z drog przyleglych do obszaru opracowania i projektowanego
terenu komunikacji drogowej wewnetrznej.

3) Ilo$¢ miejsc postojowych nalezy przyjmowac nastgpujaco:

a) dla zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej — min. 2 miejsca postojowe na 1dom
letniskowy lub rekreacji indywidualne;j;

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy
programowac i realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.
1) Ustala si¢ nastepujace zasady prowadzenia nowych i przebudowywanych sieci uzbrojenia terenu:
a) w liniach rozgraniczajacych drég;
b) pomiedzy wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi
drog;
c) na terenach dziatek budowlanych w sposob jak najmniej ograniczajacy mozliwosci ich
zainwestowania zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu;
d) realizacja sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych.
2) Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;.

3) Odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej. Na okres czasowy
dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne realizowane na podstawie przepisOw odrebnych.



4)

S)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

Zaopatrzenie w cieplo ze zrodet indywidualnych z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 6 pkt 2)
uchwaty.

Wody deszczowe z dachéw zagospodarowac w granicach wlasnej dzialki, bez szkody dla gruntow
sasiednich lub do kanalizacji deszczowe;.

Wody deszczowe z drog i placow utwardzonych o szczelnej nawierzchni nalezy odprowadzi¢ do
odbiornika po uprzednim oczyszczeniu w stopniu przewidzianym przepisami odrgbnymi.

Przytaczanie odbiorcow do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastgpowato zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Inwestycje celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, w rozumieniu przepisOw ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami, mozna lokalizowac na catym terenie objetym planem, jezeli taka
inwestycja zgodna jest z przepisami odrgbnymi.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych zrodet lub/i poprzez zastosowanie odnawialnych
zrddet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Przylaczanie nowych odbiorcow do sieci
elektroenergetycznej odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w gaz podmiotow ubiegajacych si¢ przylaczenie bedzie mozliwe w przypadku
zaistnienia technicznych mozliwos$ci zasilenia z sieci gazowe;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci gazowej na terenie objetym planem na warunkach okreslonych

wlasciwymi przepisami dotyczacymi sieci gazowych z uwzglednieniem zasad ustalonych w
pkt 1).

§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow

1) Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2) Zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu wlasciwych
przepisow ustawy Prawo budowlane, za wyjatkiem zaplecza budowy w okresie realizacji
inwestycji.

Rozdzial 3

Przepisy dotyczace poszczegolnych terenow elementarnych wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi

§ 16. Przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
arametry dzialek budowlanych

Symbol terenu Ustalenia

IML, 2ML | 1. Przeznaczenie: zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualne;.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 15% powierzchni dziatki
budowlane;j;

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70% powierzchni
dziatki budowlanej;

c¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,6 dla dziatki
budowlane;j;

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki
budowlane;.




3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania budynkow letniskowych lub
rekreacji indywidualne;:

a) wysokos¢ budynku: do 8 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

b) w elewacjach zewnetrznych nalezy stosowaé nastgpujace materiaty:
cegla ceramiczna, ceramiczne oktadziny elewacyjne, kamien, drewno,
tynki w kolorach pastelowych (biaty, kremowy, piaskowy, beze,
szarosci);

c) geometria dachu dla gléwnej bryly budynku: dachy dwu- lub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych 30°+
45% dopuszcza sie dach dwuspadowy z naczotkami;

d) materialy pokrycia dachow: dachowka ceramiczna ceglasta,

e) dopuszcza si¢ zastosowanie §cianki kolankowej, mozliwos¢
dodatkowego doswietlenia poddasza oknami potaciowymi lub
lukarnami.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania budynkow gospodarczych i
garazowych, pozostatych obiektéw budowlanych oraz wiat:

a) wysokos$¢ obiektu: do 5 m, maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna;

b) w elewacjach zewnetrznych stosowaé nastgpujace materialy: cegla
ceramiczna, ceramiczne oktadziny elewacyjne, kamien, drewno, tynki
w kolorach pastelowych (bialy, kremowy, piaskowy, beze, szarosci).

c) geometria dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 300+ 45°;

d) materialy pokrycia dachow: dachowka ceramiczna ceglasta.

5. W zakresie zasad ksztaltowania nowo wydzielanych dziatek budowlanych
ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 1000 m?.

3RN

1. Przeznaczenie: teren rolnictwa bez prawa zabudowy.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejgce uprawy polowe do adaptacji;

b) ustala si¢ zakaz zabudowy;

c) ustala si¢ zakaz zalesiania gruntéw rolnych;

d) obszary naturalnych zadrzewien i zakrzewien pozostawi¢ w stanie
naturalnym.

3. W zakresie zasad podzialu obowigzuja przepisy odrgbne.

4ZN

1. Teren zieleni naturalne;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zakaz zabudowy;

b) nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejace zadrzewienia.




5KR . Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngetrzne;.
. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — 10,0 m.
. Wysokos¢ zabudowy: maksymalne wysokosci infrastruktury
elektroenergetycznej -12,0 m; wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych
do 1,0 m.
6KR 1. Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — 10,0 m.

3. Wysokos¢ zabudowy: maksymalne wysokosci infrastruktury

elektroenergetycznej -12,0 m; wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych
do 1,0 m.

ROZDZIAL 1V

Przepisy koncowe

§ 17. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona w granicach planu w wysokosci 30%.

§ 18. W granicach planu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym nie przewiduje

sig.

§ 19. W granicach planu inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nie przewiduje sig¢.

§ 20. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sorkwity.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Mariola Plichta



