UCHWALA NR............ y ST
Rady GMINY W SORKWITACH
Z2dNia e r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osrodka
szkoleniowo-wypoczynkowego w obrebie Borowski Las, gmina Sorkwity, pod nazwa ,,Plan Borowski

Las”.

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 20, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 29 i art. 34 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741, 784, 922)
oraz art.18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2021 r. poz. 1372, 1834) na wniosek Wéjta Gminy Sorkwity, Rada Gminy Sorkwity uchwala

Co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogodlne

§1

1. Po analizie Studium Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Sorkwity — stwierdza sie, ze zapisy planu nie naruszajg zapiséw Studium.

2. Zgodnie z uchwatg nr XXX1/229/21 Rady Gminy Sorkwity z dnia 20 sierpnia 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu osrodka szkoleniowo-wypoczynkowego w obrebie Borowski las, gmina Sorkwity, ktérego
granice zostaty wyznaczone przez zatgcznik graficzny do uchwaty o przystagpieniu do sporzgdzania
planu, uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, zwany dalej planem ,,Plan
Borowski Las”, ktéry sktada sie z:

1)
2)
3)
4)

5)

tekstu planu;

rysunku planu w skali 1:1000, ktéry jest zatgcznikiem nr 1 do uchwaty;

rozstrzygniecia dotyczgcego uwag do planu, ktory jest zatgcznikiem nr 2 do uchwaty;
rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o sposobach ich finansowania, ktéry
jest zatgcznikiem nr 3 do uchwaty;

dane przestrzenne tworzone do aktu stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

3. Tekst planu sktada sie z nastepujgcych rozdziatow:

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7)

Rozdziat | — Przepisy ogdlne;
Rozdziat Il — Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

Rozdziat lll — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej;
Rozdziat IV — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej;

Rozdziat V — Przeznaczenie terendw i zasady zagospodarowania;

Rozdziat VI - Ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenéw elementarnych;
Rozdziat VIl - Przepisy koncowe.

4. Informacje ogdlne dotyczace planu:

1)
2)

taczna powierzchnia opracowania wynosi ok. 5,22 ha;
opracowaniem objeto tereny przeznaczone na tereny osrodka szkoleniowo-wypoczynkowego
w Borowskim Lesie.

§2

1. Przedmiotem ustalen planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenu:

a) 01.zZn, 02.Zn, 03.Zn — tereny zieleni naturalnej;
b) 04.R, 05.R, 06.R - tereny rolne;
c) 07.R/RM —tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej;



2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

d) 08.KX —tereny ciggdw pieszo-jezdnych;
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspoétczesnej;
zasady ksztattowania krajobrazu;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie;
szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

13) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

14) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dach stromy o symetrycznych katach nachylenia dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach o
kacie nachylenia minimum 22°, w ktérym katy nachylenia potaci dachowych symetrycznych
wzgledem kalenicy budynku sg takie same. Nie dotyczy wykuszy i balkonow;

budynek gtéwny — nalezy przez to rozumie¢ budynek o dominujacej formie i funkcji;

obiekt pomocniczy — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany zwigzany z obstugg funkgji
podstawowej, uzupetniajacej lub pomieszczenia techniczne oraz budynek gospodarczy
stuzacy do produkcji rolnej w tym silosy i magazyny, garaz na pojazd mechaniczny;
przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ dominujgca na danym terenie
funkcja istniejaca lub projektowana, obejmujgca wiecej niz 50% powierzchni terenu;
przeznaczenie terenu uzupetniajgce — nalezy przez to rozumiec¢ funkcja stanowigca
uzupetnienie funkcji podstawowej, nie przekraczajgca 49% powierzchni terenu;

rysunek planu — nalezy przez to rozumiec¢ zatgcznik graficzny do uchwaty w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

obszar planu - nalezy przez to rozumiec¢ caty obszar objety granicami opracowania
miejscowego planu zagospodarowania terenu;

nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznacza maksymalne lecz nie
obowigzujgce ustawienie obiektu budowlanego z mozliwoscia wycofania w gtab dziatki;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw budynku jak: balkon, okap,
wykusze;

teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi, o
réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne wniesione na rysunek obszaréw objetych miejscowym planem:

1)
2)
3)
4)
5)

granice opracowania planu;

obowigzujace linie rozgraniczajgce tereny o réznej funkcji i sposobie uzytkowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

oznaczenia i numeracja poszczegdlnych terenéw elementarnych;

formy ochrony przyrody.



10.

11.

Rozdziat I
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§3

W granicach opracowania planu wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody:
1) Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy Jeziora Sorkwickie;

2) Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 PLH280048 Ostoja Piska;

3) Obsza Specjalnej Ochrony Natura 2000 PLH 280008 Puszcza Piska

Dla ustalonych form przyrody obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

Nalezy uzytkowac teren w sposdb nie zagrazajgcy degradacji Srodowiska przyrodniczego.

Nalezy zachowad istniejgce rowy melioracyjne z mozliwoscig przebudowy w razie kolizji z
infrastrukturg techniczng i drogowg lub/i naprawy w przypadku zniszczenia w trakcie
prowadzonych prac budowlanych.

Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére nie
naruszg w sposob trwaty stosunkéw wodno-gruntowych oraz nie doprowadza¢ do ich
zanieczyszczenia.

Wody opadowe z nawierzchni utwardzonych, zanieczyszczone nalezy podczyszcza¢ w stopniu
zapewniajgcym spetnienie wymagan obowigzujacych przepisow.

Wszystkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg muszg zawieraé sie w
granicach wtasnosci nieruchomosci.

Tereny rolne graniczace ze strefami wodnymi nalezy zagospodarowac¢ w taki sposdb, aby
zahamowaé doptyw rolniczych zanieczyszczern powierzchniowych do wdd. Dopuszcza sie
hodowle nie przekraczajgcy 15 DJP.

W granicach opracowania wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanej z chowem lub hodowla
zwierzat kwalifikujacq sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych.

Nalezy w miare mozliwosci zachowal istniejgce zadrzewienia s$rédpolne, nadwodne i
przydrozne, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkdéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi ochrony
gatunkowej:

1) dziko wystepujgcych roslin objetych ochrong;

2) dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong;

3) dziko wystepujacych grzybdéw objetych ochrong.

Rozdziat I

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw , w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

kultury wspoétczesnej

&4

Brak obiektéw objetych ochrona.



Rozdziat IV

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§5
Ustala sie nastepujgce zasady obstugi:

1. Energia elektryczna:
1) zasilanie odbiorcow — z istniejgcej sieci elektroenergetycznej;
2) stacje transformatorowe i rozdzielnice nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajgcych drdég, na
terenach przeznaczonych pod zabudowe lub terenach zieleni.

2. Telekomunikacja: zaopatrzenie odbiorcow w facza telefoniczne z istniejgcej lub projektowanej
sieci telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcych lub projektowanych sieci;
2) podczas projektowania sieci nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wode w warunkach
kryzysowych.

4. Odprowadzenie $ciekdéw i wod opadowych:
1) odprowadzenie Sciekdw sanitarnych zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach odrebnych;
2) odprowadzenie wéd opadowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

5. Zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o niskoemisyjne Zrédta energii zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. Gospodarka odpadami: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

7. System melioracji: nalezy zachowa¢ system melioracji, w przypadku wystapienia kolizji nalezy
dokona¢ przebudowy istniejgcego systemu w niezbednym zakresie lub/i naprawy w przypadku
uszkodzenia w trakcie prowadzonych prac budowlanych.

8. Obstuga komunikacyjna:

1) w oparciu o istniejgce drogi wewnetrzne do drogi wojewddzkiej nr 600;

2) w obrebie drég dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

3) drogi pozarowe — nalezy przewidzie¢ utworzenie takich drdog jezeli wymagajg tego
obowigzujgce przepisy;

4) lokalizacja miejsc postojowych na podstawie karty pojazdu — zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Rozdziat V
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, krajobrazu , wymagania dt. potrzeb
przestrzeni publicznych, zasady podziatu i scalania gruntéw, szczegdlne warunki ograniczenia
w uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy, tymczasowy sposdb zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu, Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych, Zadania wtasne gminy
z zakresu infrastruktury technicznej, Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
umieszczone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warminsko-
mazurskiego

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie zachowanie parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw zawartych w ustaleniach szczegétowych;
2. W zakresie pokrycia i kolorystyki dachow ustala sie:



1) Zastosowanie kolorystyki podobnej dla catej nieruchomosci zblizonej do dachdéwki
ceramicznej w odcieniach czerwieni lub szarosci;
3. W zakresie kolorystyki i materiatéw elewacji budynkdw ustala sie:
1) kolorystyke elewacji w odcieniach bieli, bezu i szarosci, kolorze cegty i drewna;
2) stosowanie na elewacjach materiatdw tradycyjnych takich, jak: cegta ceramiczna, tynki,
kamien, drewno, szkfo lub ceramika w kolorystyce nawigzujgcej do cegty ceramicznej itp.;
3) dopuszczenie na elewacjach materiatdw nowoczesnych w kolorystyce nawigzujgcej do
materiatéw tradycyjnych;
4. W zakresie ogrodzen:
1) nie dopuszcza sie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;
2) zalecenia sie stosowaé ogrodzenia azurowe, z materiatéw pochodzenia naturalnego t;j.
kamien, drewno, cegta lub siatka podszyta zywoptotem o wysokosci nie wiekszej niz 1,50 m;
5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala sie:
1) dla nowych dziatek - nie mniej niz 3000 m2;

§ 7 . Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu

1) krajobraz podlega ochronie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Zespdt Przyrodniczo-
Krajobrazowy Jeziora Sorkwickie, Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 PLH280048 Ostoja
Piska, Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 PLH 280008 Puszcza Piska

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementdw przestrzennych wptywajgcych na
walory krajobrazowe zostaty okreslone w § 7 poprzez ustalenie parametréw i formy
ogrodzenia, materiatéw i kolorystyki elewacji;

3) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty
okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw elementarnych
zawartych oraz w § 6 poprzez zapisy dotyczace parametrow zabudowy.

§ 8. Wymagana wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuije.
§ 9. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci;

2) zachowuje sie istniejgcy podziat geodezyjny, nie spetniajacy standardéw wielkosci dziatek
przewidywanych uchwatg, zatwierdzony przed wejsciem w zycie planu miejscowego;

3) zasady podziatu na nowe dziatki budowlane ustalono w zapisach szczegétowych dla
poszczegdblnych terendw elementarnych.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy:
1) w granicach planu nie wyznacza sie:
a) obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
b) obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacji;
c) terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
d) terendw pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich stref ochronnych;
2) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych
obiektéw ustugowo-handlowych, obiektéw kontenerowych, garazy wykonanych z blachy, z
wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy.

§ 11. Tymczasowy sposdb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — w granicach planu
nie ustala sie tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych



ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny gornicze — nie wystepujg;
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie wystepujg;
3) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych — nie wystepuja.

§ 13. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej: w granicach planu nie przewiduje
sie zadan wtasne gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.

§ 14. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warminsko-mazurskiego - w granicach planu
nie przewiduje sie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdziat VI
Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych

§15

Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerami: 01.Zn; 02.Zn; 03.Zn — o facznej
powierzchni 1,7182 ha ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny zieleni naturalnej;
b) uzupetniajgce: nie ustala sie;
c) tymczasowe — nie ustala sie.
2) 0Ogdlne warunki urbanistyczne: gospodarka drzewostanem zgodnie z operatem urzadzeniowym
lasu.
3) Wskazniki zabudowy - nie ustala sie.

§16

Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku numerami: 04.R, 05.R, 06.R — o tgcznej
powierzchni 0,6835 ha ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny rolne;

b) uzupetniajgce: nie ustala sie;

c) tymczasowe: nie ustala sie.

2) 0Ogdlne warunki urbanistyczne:
a) tereny nalezy zagospodarowad jako tereny rolne;
b) poziom hatasu — nie ustala sie;

3) Wskazniki zabudowy:

a) dopuszcza sie budowe obiektéw pomocniczych dla rolnictwa w miejscu wskazanym na
rysunku planu jako adaptacje lub remonty istniejgcej zabudowy;

b) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz istniejaca;

c) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynku gtéwnego: maksymalnie 9,0m;

d) dopuszczalna wysokos¢ innych obiektow i budowli; maksymalnie 15,0 m;

e) dopuszczalna maksymalna wysoko$é poziomu posadzki parteru budynku gtéwnego: 0,60m;

f) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

g) dopuszczalne rodzaje dachdéw: dachy strome dwuspadowe, o symetrycznych katach
nachylenia pofaci dachowych;

h) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy: 35—45 ©;

i) rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowaé pokrycie dachu w tej samej
kolorystyce w odcieniach zblizonych do czerwieni lub szarosci;

j) obstuga komunikacyjna w oparciu o wewnetrzne;



k)
1)

m)

wymagane miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji — nie ustala sie;
powierzchnia biologicznie czynna — min 90%;
wspotczynnik intensywnosci zabudowy: od 0,00 do 0,01.

§17

Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku numerami: 07.R/RM — o tacznej powierzchni
2,6502 ha ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:

a)
b)
<)

podstawowe: tereny rolne;
uzupetniajgce: tereny zabudowy zagrodowej, ustugi agroturystyki;
tymczasowe: nie ustala sie.

2) Ogdlne warunki urbanistyczne:

a)
b)
c)

d)

tereny nalezy zagospodarowac jako tereny rolne z zabudowg zagrodowsg;

podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 3000 m2;

dla terenéw ustala sie obowigzujace poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla
zabudowy zagrodowej;

maksymalna obsada zwierzat hodowlanych — 15DJP.

3) Wskazniki zabudowy:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

g)
h)
i)
)

k)

n)

o)

p)
qa)

r)

zagroda rolnicza powinna sktadac sie z min 2 budynkdw;

budynek gtéwny jako obiekt wolnostojgcy;

obiekty pomocnicze jako obiekty wolnostojgce lub stanowigce zespdét zabudowy z
wewnetrznym dziedzificem;

powierzchnia zabudowy: maksymalnie 10% pokrycia dziatki zabudowg;

dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczgc od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynku gtéwnego: maksymalnie 9,0m;

dopuszczalna wysokos¢ obiektéw pomocniczych: maksymalnie 12,0 m;

dopuszczalna wysokosé innych obiektéw i budowli; maksymalnie 15,0 m;

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru budynku gtéwnego: 0,60m;
dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkédw: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

dopuszczalne rodzaje dachdw: dachy strome dwuspadowe Ilub wielospadowe,
o symetrycznych katach nachylenia potfaci dachowych;

dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy:

na $ciance kolankowej do 80 cm: 38—45 ©;

na Sciance kolankowej powyzej 80 cm: 22— 38 °;

rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowac pokrycie dachu w tej samej
kolorystyce w odcieniach zblizonych do czerwieni lub szarosci;

nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi wewnetrznej w odlegtosci 6,0m od linii
rozgraniczajgcych drogi;

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12,0m od linii terenéw lesnych, zgodnie z
zatacznikiem nr 1 do uchwaty;

obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewnetrzne;

wymagane miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji - w ramach wiasnej
nieruchomosci nie mniej niz Imp/1 mieszkanie dla ustug agroturystycznych dodatkowo 1 mp
/ pokej;

powierzchnia biologicznie czynna — min 80%;

wspotczynnik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,2.



§18

Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: 08. KX — o tgcznej powierzchni 0,1770
ha ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny ciggdw pieszo-jezdnych z mozliwoscig przeznaczenia na cele publiczne;
b) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna oraz inne cele publiczne w liniach rozgraniczajacych
drogi;
¢) tymczasowe — nie ustala sie.

2) 0Ogodlne warunki urbanistyczne:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — min. 5,0 m;
b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drdg.

Rozdziat VI
Przepisy konicowe
§19

Ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci dla terenéw o numerach: dla terenéw
ozn.: 01 ZN, 02 ZN, 03 Zn, 04 R, 05 R, 06 R, 07.R/RM, 08.KX, - ustala sie stawke 1%;

§20

1. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu os$rodka szkoleniowo-
wypoczynkowego w obrebie Borowski Las gm. Sorkwity Uchwata nr 1V/31/2003 Rady Gminy
Sorkwity z dnia 27 lutego 2003r.

2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Sorkwity.

§21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady



Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr ...........ooooenenn,
Rady Gminy Sorkwity

zdnia ... r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu osrodka szkoleniowo-wypoczynkowego w obrebie Borowski
Las, gmina Sorkwity, pod nazwa ,,Plan Borowski Las”, do publicznego wgladu oraz w terminie
obligatoryjnym na wniesienie uwag, tj. w okresie 14 dni od ostatniego dnia wytozenia projektu planu
do publicznego wgladu, do Urzedu Miejskiego w Sorkwitach nie wptynat zaden wniosek, ktory
zakwalifikowano jako uwage do w/w projektu planu, zgodnie z art. 17 pkt.11 i 12 oraz art.18 ustawy z

dnia 23 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr ...........ooooenenn,
Rady Gminy Sorkwity

zdnia ... r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rada Gminy Sorkwity, po zapoznaniu si¢ z prognoza skutkow ekonomicznych do projektu
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu osrodka szkoleniowo-wypoczynkowego w obrebie
Borowski Las, gmina Sorkwity, pod nazwa ,Plan Borowski Las”, na wniosek Wojta gminy
Sorkwity rozstrzyga, co nastepuje:

1) na obszarze opracowanego planu gmina Sorkwity nie posiada drog publicznych;

2) teren objety opracowaniem jest cze$ciowo uzbrojony w wode i energie elektryczng.

3) gmina nie bedzie ponosita skutkéw finansowych zwigzanych z uzbrojeniem terenéow w
infrastrukturg technicznag.



UZASADNIENIE DO UCHWALY

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia, ktérego uprawnia Rade Gminy Sorkwity ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zwana dalej ,,ustawami”.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze
obejmujacym projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osrodka
szkoleniowo-wypoczynkowego w obrebie Borowski Las, gmina Sorkwity, pod nazwg ,Plan
Borowski Las”, jest zakonczeniem procedury rozpoczetej Uchwata nr XXXI/229/21 Rady Gminy
Sorkwity z dnia 20 sierpnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu osrodka szkoleniowo-wypoczynkowego w obrebie
Borowski las, gmina Sorkwity, podlega przepisom ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren planu obejmuje ok. 5,22 ha i podzielony jest na 8 terenéw elementarnych:
1) 01.Zn, 02.Zn, 03.Zn — tereny zieleni naturalnej;
2) 04.R, 05.R, 06.R - tereny rolne;
3) 07.R/RM —tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej;
4) 08. KX - teren ciggu pieszo-jednego.

1. Sposdb realizacji wymogéw wynikajcych z art. 1 ust. 2

Przy sporzadzaniu niniejszego projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniono:

e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalajgc zasady
ksztattowania nowej zabudowy;

e wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych — szczegdlnie w zakresie ochrony terendw potozonych w obszarach
chronionych.

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej —
nie dotyczy;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — nie dotyczy;

e walory ekonomiczne przestrzeni — teren obecnie stopniowo zostat przywrdcony do terendw
rolniczych lub lesnych. Cze$¢ budynkdw zostata adoptowana do potrzeb gospodarstwa
rolnego. Pozostate budynki i budowlane osrodka zostaly wyburzone a teren
uporzadkowany.

e  prawo wiasnosci — teren lezgcy w granicach planu jest w catosci terenem prywatnym.

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — (poprzez uzgodnienie z wiasciwym
organem wojskowym) nie wprowadzono zapisow, ktére niekorzystnie wptyng na
bezpieczenstwo lub obronnos¢ panstwa;

e potrzeby interesu publicznego — nie dotyczy.

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — nie dotyczy;

e  zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byt wytozony do publicznego
wgladu, réwniez poprzez ogtoszenie na tablicy ogtoszen i na BIP Urzedu Miasta Zalewa.
Udziat spoteczenstwa zostat zapewniony réowniez zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3
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pazdziernika 2008.r o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziatem
spoteczefnstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

e zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez: poinformowanie
spoteczenstwa poprzez ogtoszenia w prasie i obwieszczenia na tablicy ogtoszen o wytozeniu
projektu planu miejscowego do publicznego wglagdu o mozliwosci udziatu w dyskusji
publicznej i sktadaniu uwag. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do
wgladu w celu zachowania jawnosci i przejrzystosci prac planistycznych;

e potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
zapisy dotyczgce zaopatrzenia w wode przewidujg rowniez zaopatrzenie w sytuacjach
kryzysowych.

. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3

Wazone byly aspekty ekonomiczne i srodowiskowe w celu okreslenia rachunku strat i
zyskéw w tych aspektach. W toku przygotowania i uzgodnienia planu z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska zmniejszono obszar przeznaczony pod zabudowe jak
rowniez dokonano rozproszenia zabudowy. Pozostawiono istniejgce tereny zieleni i
potgczono je w ciggi ekologiczne z zakazem grodzenia pozwalajgce na swobodne
przenikanie zwierzat.

. Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4
Na terenie opracowania planu planuje sie przywrdécenie funkcji rolniczej i lesne;j.

. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Gmina Sorkwity nie dokonata analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, dlatego nie jest
mozliwa weryfikacja zgodno$ci zmiany planu miejscowego z przedmiotowg analiza.

. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W granicach opracowania planu miejscowego nie posiada terendw, ktéry nie bedzie
przedmiotem sprzedazy. Tereny nie bedg uzbrajanie przez gmine, wiec gmina nie poniesie z
tego tytutu kosztéw. Nie bedzie przychodu z optaty planistycznej, optaty adiacenckiej oraz
wzrostu podatkéw lokalnych.

. Przebieg prac planistycznych

Procedure sporzadzania planu przeprowadzono zgodnie z obowigzujgcymi przepisami:
e  Ogtoszono i obwieszczono podjecie uchwaty o przystgpieniu;
e Uzgodniono zakres prognozy wptywu na Srodowisko;
e Sporzadzono projekt planu z uwzglednieniem wnioskéw, ktére wptynety po
zawiadomieniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu;
e Sporzadzono prognoze oddziatywania na Srodowisko i prognoze skutkow
ekonomicznych planu;
e  Uzyskano niezbedne uzgodnienia i opinie;
e Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do
publicznego wgladu wraz z przeprowadzeniem dyskusji publicznej;
e W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu nie wptyneta
zadna uwaga.
Rada Gminy Sorkwity, podejmujgc uchwate w sprawie uchwalenia planu, stwierdzita takze
zgodnos$¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sorkwity.
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Procedura planistyczna sporzgdzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego
uchwalenia.
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