UMOWA DZIERŻAWY

zawarta w dniu ……………… w  Sorkwitach, pomiędzy Gminą Sorkwity, ul. Olsztyńska nr 16A, 11-731 Sorkwity, NIP 742-212-31-60 , REGON 510742741 reprezentowaną przez  Wójta Gminy Sorkwity -Pana Józefa Maciejewskiego zwanego dalej „Wydzierżawiającym", 

a  

……………………………………………………………………………………….

zam.………………………..…………………………………………………………………                    PESEL ……………………………….  zwaną dalej „Dzierżawcą”
§ 1

Umowa zostaje zawarta w wyniku przeprowadzonego przetargu pisemnego nieograniczonego                i wyboru przedstawionej przez Dzierżawcę oferty stanowiącej załącznik nr 1 do umowy.

§ 2

1. Wydzierżawiający oświadcza, że jest właścicielem nieruchomości zabudowanej budynkiem użytkowym położonej w Warpunach przy ul. Wolności nr 3 na dz. ew. nr 372, dla której Sąd Rejonowy w Mrągowie prowadzi księgę wieczystą KW Nr OL1M/00011899/9.
2. Wydzierżawiający oddaje, a Dzierżawca przyjmuje w dzierżawę nieruchomość zabudowaną budynkiem użytkowym z pomieszczeniami przeznaczonymi na prowadzenie przedszkola niepublicznego położonego w Warpuny przy ul. Wolności nr 3 na dz. ew. nr 372, dla której Sąd Rejonowy w Mrągowie prowadzi księgę wieczystą KW Nr OL1M/00011899/9.

3. Budynek wyposażony jest w następujące instalacje: elektryczną, wodociągową, kanalizacyjną, centralnego ogrzewania, odgromową i telefoniczną.

4. Powierzchnia gruntu będącego przedmiotem dzierżawy wynosi 0,3600 ha.

§ 3

Przedmiot dzierżawy przeznaczony jest na prowadzenie przedszkola niepublicznego na zasadach określonych w przepisach  ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. Prawo oświatowe (t. j. Dz. U. 2021 r. Nr  poz. 1082 ze zm.)
§ 4

1. Dzierżawca wyłoniony w drodze przetargu ma za zadanie prowadzenie przedszkola niepublicznego w wydzierżawianych pomieszczeniach wraz z działką gruntu, na której posadowiony jest budynek użytkowy. 

2. Dzierżawca obowiązany jest zapewnić dostęp do przedszkola wszystkim dzieciom                        w wieku przedszkolnym pochodzącym z terenu Gminy Sorkwity, których rodzice wyrażą chęć uczęszczania przez dziecko do wskazanego przedszkola, przy czym przedszkole to musi być najbliżej położone w stosunku do miejsca zamieszkania dziecka. 
3. Dzierżawca obowiązany jest udostępniać przedszkole przez okres 12 miesięcy w roku           w godzinach od 6:45 do 16:15 z możliwością maksymalnie dwutygodniowej przerwy                    w jego funkcjonowaniu w okresie wakacji letnich na przeprowadzenie niezbędnych remontów. Przedszkole niepubliczne jest placówką nieferyjną nie obowiązują w niej przerwy w okresie ferii zimowych czy letnich.  
4. Dzierżawca zobowiązany jest przystąpić do otwartego konkursu ofert, o którym mowa w art. 22 ustawy z dnia 27 października 2017 r. o finansowaniu zadań oświatowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1930 ze zm.) w przypadku ogłoszenia takiego konkursu przez Wójta Gminy Sorkwity.

5. Dzierżawca po zakończeniu umowy dzierżawy zobowiązuje się do nieodpłatnego przekazania na rzecz Wydzierżawiającego wyposażenia zakupionego ze środków pochodzących z dotacji przyznanych w oparciu o art. 22 ustawy z dnia 27 października 2017 r. o finansowaniu zadań oświatowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1930 ze zm.).

6. Dzierżawca winien prowadzić pracę dydaktyczno - wychowawczą  i opiekuńczą w oparciu               o podstawę programową określoną w Rozporządzeniu Ministra Edukacji Narodowej.

7. Dzierżawca prowadzić będzie zajęcia wykraczające  poza podstawę programową zgodnie ze złożoną ofertą przetargową. Dzierżawca może wprowadzić większą liczbę zajęć niż określona została w ofercie przetargowej. 

8. Dzierżawca zapewni dzieciom co najmniej trzy posiłki dziennie, przygotowane na miejscu w kuchni przedszkola.
9. Dzierżawca wykona na własny koszt przedstawione w ofercie przetargowej zamierzenia       inwestycyjne w określonych terminach. Treść oferty przetargowej dzierżawcy stanowi  załącznik do umowy.
10. Planowane prace adaptacyjne, modernizacyjne lub remontowe przedmiotu dzierżawy, które prowadzą do istotnych zmian konstrukcyjnych przedmiotu najmu lub jego podstawowych parametrów technicznych wymagają uprzednio wyrażenia zgody Wydzierżawiającego.  
11. Przed rozpoczęciem prac, których wykonanie musi być poprzedzone  uzyskaniem stosownego zezwolenia właściwego organu administracji, bądź zawiadomieniem lub zgłoszeniem właściwemu organowi, Dzierżawca zobowiązany jest do ich uzyskania. W tym celu Wydzierżawiający upoważnia dzierżawcę do składania oświadczeń o posiadaniu prawa do dysponowania nieruchomością na cele budowlane. 

12. Dzierżawca zobowiązuje się do utrzymania przedmiotu dzierżawy w należytym porządku                i właściwym stanie sanitarnym, technicznym, przestrzegania przepisów p.poż. oraz wykonania zabiegów konserwacyjnych i naprawczych w zakresie określonym w Kodeksie cywilnym.

13. Dzierżawca zobowiązuje się do wykonania przeglądu technicznego budynku zgodnie                        z przepisami prawa budowlanego.

§ 5.

1. Dzierżawca oświadczył, że zapoznał się z przedmiotem niniejszej umowy i stwierdza, że znajduje się w stanie przydatnym do umówionej dzierżawy.

2. Dzierżawca zobowiązany jest, zwracając przedmiot umowy, zwrócić go w stanie nie pogorszonym po wygaśnięciu niniejszej umowy. Zwrot nastąpi protokółem zdawczo - odbiorczym podpisanym przez obie strony umowy.
3. Dzierżawca ponosi odpowiedzialność za zużycie przedmiotu umowy, przekraczające stopień normalnego zużycia lub będące następstwem nieprawidłowego użytkowania. 
§ 6.

1. Tytułem czynszu Dzierżawca płacił będzie Wydzierżawiającemu kwotę  w wysokości ….. zł 
miesięcznie do której dolicza się 23% podatek VAT w wysokości ………… zł
    Łączna kwota czynszu wynosi  …………………………………………………………………. 

2. Powyższy czynsz należy wpłacać na podstawie faktur VAT z góry do dnia 10 każdego miesiąca 
na konto Wydzierżawiającego podane na fakturze. 
3.
W przypadku zwłoki w opłatach czynszu naliczane będą ustawowe odsetki.
4. Dzierżawca ponosić będzie koszty zużycia energii elektrycznej, wody, odprowadzenia ścieków, 


wywozu śmieci, oraz ogrzewania  pomieszczeń, rozmów telefonicznych i wszystkich innych 
związanych z przedmiotem dzierżawy zgodnie z warunkami określonymi w umowach 
zawieranych przez dzierżawcę z dostawcami mediów.
5.
Stawka czynszu podana w § 6 pkt. 1 podlegać będzie waloryzacji w okresach rocznych                        
o wskaźnik  wzrostu cen towarów  i usług konsumpcyjnych  ogłaszany przez GUS .Waloryzacja 
czynszu  w sposób wskazany  w niniejszym paragrafie  nie stanowi  zmiany warunków  umowy               
i będzie wprowadzana na podstawie pisemnego powiadomienia  przez wydzierżawiającego .

§ 7
1. Umowa obowiązuje od 01.09.2022 roku do 31.08.2026 roku.
2. Rozwiązanie umowy następuje z upływem terminu, na który była zawarta. 
3. Wydzierżawiającemu służy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym bez zachowania terminów wypowiedzenia w przypadku:

a) zalegania przez dzierżawcę z zapłatą czynszu za dwa kolejne okresy płatności, za wcześniejszym uprzedzeniu i udzieleniu trzymiesięcznego terminu zapłaty zaległego czynszu.

b) oddaniu przez dzierżawcę przedmiotu dzierżawy lub jego części w poddzierżawę albo do bezpłatnego użytkowania osobom trzecim bez zgody wydzierżawiającego,

c) używania przedmiotu dzierżawy w sposób sprzeczny z umową lub przeznaczeniem bez uzyskania wcześniejszej zgody wydzierżawiającego na zmianę umowy,

d) gdy dzierżawca zaniedbuje przedmiot umowy w ten sposób, że zostaje on narażony 
na utratę  lub uszkodzenie.

e) gdy dzierżawca dwukrotnie w następujących po sobie terminach  nie dostarczy dokumentów do Urzędu Gminy w wyznaczonym terminie, zgodnie z §3 ust.1 uchwały nr XXXV/237/2018 Rady Gminy Sorkwity w sprawie ustalenia trybu udzielania i rozliczania dotacji dla prowadzonych na terenie Gminy Sorkwity niepublicznych szkół podstawowych, w których zorganizowano oddziały przedszkolne, niepublicznych przedszkoli oraz trybu przeprowadzenia kontroli prawidłowości ich pobierania i rozliczania.
f) jeżeli po kolejnym  nałożeniu kary, o której mowa w § 11 ust 1 pkt 4 niniejszej umowy i ponownym wezwaniu  dzierżawca  nie dostarczył dokumentów do kontroli w terminie wyznaczonym przez organ. 
4. Wcześniejsze rozwiązanie umowy przed upływem terminu, na który została zawarta jest dopuszczalne ponadto w drodze 3 miesięcznego wypowiedzenia przez wydzierżawiającego                w przypadku: 

a) gdy konieczne stało się przekazanie przedmiotu dzierżawy na cele określone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub inne możliwe cele Gminy.

b) nie zrealizowanie przez Dzierżawcę zobowiązań wynikających z § 4 umowy.

5. Wcześniejsze rozwiązanie umowy dopuszczalne jest także w drodze porozumienia stron za wcześniejszym 6 miesięcznym okresem wypowiedzenia strony, która występuje o rozwiązanie umowy w takim trybie. Okres wypowiedzenia może być skrócony do 3 miesięcy i przypadać          zawsze przed rozpoczęciem roku szkolnego tj. przed 1 września danego roku obowiązywania umowy.

6. W razie rozwiązania umowy dzierżawy, dzierżawca jest zobowiązany do niezwłocznego wydania przedmiotu dzierżawy w stanie niepogorszonym. Dzierżawca nie jest odpowiedzialny za zużycie rzeczy będącej wynikiem prawidłowego używania.

§ 8
1. W przypadku wcześniejszego rozwiązania umowy przez Wydzierżawiającego, Dzierżawca 
otrzyma zwrot części kosztów poniesionych na inwestycje wykonane w ramach realizacji 
niniejszej umowy, według wartości w dniu rozwiązania umowy z uwzględnieniem stopnia 
zużycia. Warunkiem zwrotu nakładów będzie wykazanie przez dzierżawcę, że inwestycję 
wykonał za uprzednią pisemną zgodą Wydzierżawiającego.

2. Po upływie okresu, na jaki została zawarta umowa nakłady poniesione przez Dzierżawcę   
przejdą na własność Wydzierżawiającego, a Dzierżawca nie będzie mógł domagać się 
rekompensaty  z tytułu wydatków na zrealizowane inwestycje. Dzierżawcy nie 
przysługuje także
wnoszenie  o zwrot nakładów w przypadku wcześniejszego rozwiązania umowy dokonanego z  inicjatywy dzierżawcy.

§ 9
1. Wszelkie zmiany dotyczące niniejszej umowy dla swojej ważności wymagają formy pisemnej.
2. Dzierżawca zobowiązuje się do nie oddawania przedmiotu dzierżawy w całości lub części osobom trzecim bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego.
§ 10
1. Dzierżawca zobowiązuje się do dnia 30 września każdego roku, przedstawić Wójtowi Gminy Sorkwity harmonogram planowanych dni wolnych  na dany rok szkolny.

2. Każda przerwa w funkcjonowaniu przedszkola niepublicznego, w szczególności                z powodu ograniczenia działania (w tym skrócenie godzin otwarcia i zamknięcia przedszkola )  wymaga uzgodnienia z Wójtem Gminy Sorkwity. W przypadku braku zgody ze strony Wójta Gminy Sorkwity, Dzierżawca zobowiązuje się do kontynuowania działalności statutowej przedszkola niepublicznego.
§ 11
1. Dzierżawca zobowiązany jest do zapłaty na rzecz Wydzierżawiającego kar umownych                 w następujących przypadkach:

1) za rozwiązanie umowy bez wypowiedzenia lub odstąpienie od umowy przez którąkolwiek ze stron z przyczyn leżących po stronie Dzierżawcy w wysokości trzykrotności miesięcznego czynszu brutto określonego w § 6,

2) za całkowite odstąpienie od realizacji przyjętej w ofercie przetargowej koncepcji prowadzenia przedszkola, lub wprowadzeniu istotnych zmian w statucie przedszkola  bez pisemnego uzgodnienia z Wójtem Gminy Sorkwity w wysokości 5.000,00 zł za każdy rozpoczęty miesiąc,
3) za częściowe odstąpienie od realizacji przyjętej w ofercie przetargowej koncepcji prowadzenia przedszkola bez pisemnego uzgodnienia z Wójtem Gminy Sorkwity            w wysokości 1.000,00 zł za każdy rozpoczęty miesiąc,
4)  za zwłokę w przedłożeniu dokumentów do kontroli  w wyznaczonym przez Wójta Gminy Sorkwity terminie w wysokości 500,00 zł za każdy rozpoczęty dzień zwłoki, zgodnie z § 8 uchwały nr XXXV/237/2018 Rady Gminy Sorkwity w sprawie ustalenia trybu udzielania i rozliczania dotacji dla prowadzonych na terenie Gminy Sorkwity niepublicznych szkół podstawowych, w których zorganizowano oddziały przedszkolne, niepublicznych przedszkoli oraz trybu przeprowadzenia kontroli prawidłowości ich pobierania i rozliczania.
5) jeżeli dzierżawca bez zgody Wójta Gminy Sorkwity wprowadzi przerwę                          w funkcjonowaniu przedszkola w wysokości 500,00 zł 
6) za nieterminowe wprowadzanie danych do systemu informacji oświatowej, zgodnie z art. 30 ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r. o systemie informacji oświatowej  ( t.j. Dz. Z. 2022 poz. 868 ze zm.) wysokości 500 zł za każdy dzień zwłoki. 

2. Wydzierżawiający ma prawo dochodzić odszkodowania uzupełniającego ponad kwoty zastrzeżonych kar umownych na zasadach ogólnych określonych w kodeksie cywilnym.

3. Łączna wysokość kar umownych naliczonych na podstawie niniejszej umowy nie może przekroczyć kwoty 20 000,00 zł.

4. Roszczenie o zapłatę kary umownej staje się wymagalne w terminie 7 dni od dnia zaistnienia przyczyn do jej naliczenia.

5. Strony zgodnie postanawiają, że naliczanie i dochodzenie kar umownych możliwe jest także po rozwiązaniu lub odstąpieniu od umowy.
§ 12
Wszelkie sprawy sporne wynikłe z niniejszej umowy będą rozpatrywane w pierwszej kolejności na drodze polubownej, a w następnej kolejności przed właściwym sądem dla siedziby wydzierżawiającego.
§ 13
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie mają zastosowanie przepisy Kodeksu

Cywilnego.
                                                                       § 14
Umowa niniejsza została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym egz. dla każdej ze stron.
       Dzierżawca:
Wydzierżawiający:

