PROJEKT

Uchwala Nr ...........
Rady Gminy Sorkwity

w sprawie uchwalenia ”Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Sorkwity na lata 2022 -2026”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 art. 40 ust. 1 oraz 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 1. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.) i art. 21 ust. 1 pkt. 1
i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 611 ze zm.) Rada
Gminy Sorkwity uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sorkwity
na lata 2022 — 2026 stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Sorkwity.

§ 3.

Traci moc uchwala nr XXVI/176/2017 Rady Gminy Sorkwity z dnia 30 marca 2017 r.
W sprawie przyje¢cia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Sorkwity na lata 2017 — 20217, zmieniona uchwalg nr XXI1X/194/2017 Rady Gminy
Sorkwity z dnia 27 czerwca 2017 r.

§ 4.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego i podlega ogloszeniu w sposéb
ZWYCZajowo przyjety na terenie gminy Sorkwity.



Zatacznik do uchwatly Nr
Rady Gminy w Sorkwitach
z dnia

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY SORKWITY NA LATA 2022-2026

., Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sorkwity na lata
2022-2026” zwanym w dalszej tresci ,,Programem” ma za zadanie stworzy¢ podstawowe
zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sorkwity oraz ustali¢ strategie
dzialania wiadz samorzadowych w zakresie szeroko pojetej polityki mieszkaniowej, ktora
winna tworzy¢ warunki do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;j.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sorkwity na lata
2022 — 2026 zostal opracowany stosownie do postanowien art. 21 i art. 22 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 Zmianie
Kodeku Cywilnego (tj. Dz.U. z 2010 r., poz. 611 ze zm.).

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

1.Celem ,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Sorkwity na lata 2022- 2026 jest:

a) zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy,

b) poprawa warunkéw zamieszkiwania najemcow mieszkaniowego zasobu Gminy,
¢) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy,

2.Realizacja celow okreslonych w ust. 1 nastgpi w szczeg6lnosci poprzez:

a) pozyskiwanie srodkow pochodzacych z Unii Europejskiej oraz z uzyskanych pozyczek
i kredytéw na realizacje zwigzang z budownictwem mieszkaniowym

b) efektywne zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy,
c) racjonalizacj¢ gospodarki czynszowe]j poprzez urealnienie czynszu.

3.Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuje
w szczegblnosci :

a) prognoz¢ dotyczgca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Sorkwity w poszczegdlnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale
mieszkalne,

b) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata,

¢) planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach,
d) zasady polityki czynszowej oraz warunkéw obnizania czynszu,

e) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach,



f) zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

g) wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezagce eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, a takze wydatki inwestycyjne,

h) inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Sorkwity w poszczegélnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale
mieszkalne.

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Sorkwity na dziefi podjecia uchwaty, stanowi 16 lokali w tym
3 lokale socjalne w 12 budynkach.

2. Szczegdlowe zestawienie lokali mieszkalnych stanowigcych whasno$é gminy Sorkwity na
dzien podjecia uchwaly przedstawia si¢ nast¢pujaco:

Lp. Miejscowosé Lokalizacja Liczba Powierzchnia
lokali lokali (m2)
Burszewo Budynek mieszkalny nr 2 1 40,50
2. Choszczewo Budynek mieszkalno 1 61,72
- o$wiatowy nr 62
3. Choszczewo Budynek mieszkalny nr 7 | 1 45,50
4, Maradki Budynek mieszkalny nr 5 - 1 16,92
'5. |Kozlowo ' Budynek mieszkalny nr 15 1 46,62
6. | Szymanowo rBudynek mieszkalny nr 15 | 1 52,00
7. Sorkwity Budynek mieszkalny | 1 66,17
ul. Szkolna nr 4 !
8. Sorkwity Budynek osrodek kultury l 1 31,28
ul. Szkolna nr 3
0. Sorkwity Budynek osrodek zdrowia 1 96,52
ul. Szkolna
Nr2 B
10. | Sorkwity Budynek mieszkalny 1 38,00
ul. Olsztynska nr 15
11. |Warpuny Budynek mieszkalny 2 83,28
ul. Robotnicza nr 1
12.  |Zyndaki Budynek mieszkalno- 1 61,55
oswiatowy nr 2

3. Laczna powierzchnia uzytkowa lokali wynosi: 640,06 m2.

3. Stan techniczny lokali mieszkalnych przedstawionych powyzej przedstawia sie
nastepujgco:




Liczba | Powierzchnia

Lp. | Miejscowos¢ Lokalizacja Stan
lokali | lokali (m2) techniczny
1. Burszewo Budynek 1 40,50 Sredni — woda z
mieszkalny nr 2 wodociagu, szambo, c.o.
lokalne
2. .Choszczewo Budynek 1 61,72 Dobry - woda z
'mieszkalno wodociggu c.o. lokalne,
- os$wiatowy nr szambo
62
3 Choszczewo |Budynek 1 45,50 Sredni - woda z
mieszkalny nr 7 wodociggu c.o. lokalne,
szambo
4, Maradki Budynek 1 16,92 Dobry - woda z
| mieszkalny nr 5 wodociagu c.o. lokalne,
| szambo
5. 'Koztowo Budynek 1 46,62 Sredni - woda z
mieszkalny nr 15 | wodociagu c.o. lokalne,
: szambo
6. Szymanowo | Budynek 1 52,00 | Zly - woda z wodociggu
mieszkalny nr 15 c.o. lokalne, szambo
Ty Sorkwity Budynek 1 66,17 Dobry - woda z
' mieszkalny wodociggu c.o. sie¢, c.w.
ul. Szkolna nr 4 . sie¢, kanalizacja sie¢
8 |Sorkwity |Budynck ofrodek| 1 ‘ 3128 Dobry - woda z
kultury wodociagu c.o. sie¢, c.w.
ul. Szkolna nr 3 i | sieg, kanalizacja sie¢
0 Sorkwity Budynek osrodek| 2 96,52 | Dobry - woda z
zdrowia ul. wodociggu c.o. sie¢, c.w.
Szkolna nr 2 sie¢, kanalizacja sie¢
10. | Sorkwity Budynek 1 38,00 Dobry - woda z
mieszkalny wodociggu c.o. lokalne,
ul. Olsztynska nr kanalizacja sie¢
15
11. | Warpuny Budynek 2 83,28 Dobry - woda z
mieszkalny wodociggu c.o. lokalne,
ul. Robotnicza kanalizacja sie¢
nrl |
12.  Zyndaki Budynek 2 61,55 | Dobry - woda z
mieszkalno- wodociggu c.o. lokalne,

4. W latach 2022 — 2026 na podstawie zlozonych wnioskéw na lokale komunalne i na
podstawie orzeczonych wyrokéw eksmisyjnych z obowigzkiem dostarczenia lokalu

o$wiatowy nr 2

kanalizacja sie¢

socjalnego planuje sie powickszy¢ ilos¢ lokali zgodnie z ponizsza tabela,




rok Lokale mieszkalne w szt. Lokale socjalne w szt.
2022 0 0
12023 0 0
2024 0 1
2025 0 0
2026 4 2

5. Gmina Sorkwity realizuje potrzeby mieszkaniowe w ramach posiadanego zasobu.

6. Prognoza dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Sorkwity z podziatem na
lata 2022-2026:

rok Ogolem lokali mieszkalnych Lokale socjalne Lokale mieszkalne
2022 16 3 13
2023 15 3 12
2024 14 3 11
2025 13 3 10
2026 12 3 9
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz planéw remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu
technicznego budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkéw wykazuje konieczno$¢é poprawy stanu technicznego okoto 70% ogdlnego stanu
zasobow mieszkaniowych.

1. Zasoby mieszkaniowe gminy w wigkszosci znajdujg si¢ w budynkach, ktory stan
techniczny nalezy okresli¢ jako $redni. Stad wynika konieczno$¢ przeprowadzania remontow,
modernizacji 1 dostosowania budynkéw do obowigzujacych przepisow techniczno —
budowlanych .

2. Celem remontéw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom.
Za priorytetowe uznaje si¢ nastepujgce prace:

a) remont dachu, naprawy pokry¢ dachowych, obrobek blacharskich i kominéw,
b) naprawa instalacji elektrycznej ,

c) wymiana i naprawa stolarek okiennej i drzwiowej

d) odnowienia i naprawy elewacji

3. W latach 2022-2026 planowana jest stopniowa realizacja remontéw w kazdym roku —
zalezna od posiadanych $rodkéw finansowych

4.W kazdym roku objetym Programem planuje si¢ remont 2 budynk6w mieszkalnych.

5. Remonty i modernizacja lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu Gminy mogg
by¢ dokonywane przez lokatoréw (najemcow), po uprzednim ustaleniu z Wojtem Gminy
zasad rozliczania kosztow ponoszonych przez lokatorow (najemcOw) na remonty
i modernizacje lokali mieszkalnych.




Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2022-2026.

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych dokonuje sie na podstawie uchwaty Nr XXVII/202/2021
Rady Gminy w Sorkwitach z dnia 26 marca 2021 roku w sprawie: okreslenia zasad
gospodarki zasobem nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Gminy Sorkwity (Dziennik
Urzedowy Woj. Warminisko —Mazurskiego z dnia 21.04.2021 r. poz.1456).

2. Na gminny zas6b mieszkaniowy w 2021 roku sktada si¢ 13 mieszkan.
W latach 2022 —2026 planuje si¢ sprzedaz mieszkan:

- 2022 roku- 1 lokal

- 2023 roku - 1 lokal

- 2024 roku - 1 lokal

- 2025 roku - 1 lokal

- 2026 roku - 1 lokal

Wykonanie zatozonego planu sprzedazy lokali z zasobéw mieszkaniowych zalezy przede
wszystkim od ztozonych wnioskéw o wykup lokali przez najemcow.

Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Wéjt Gminy Sorkwity w drodze zarzadzenia ustala stawke czynszu za 1 m2 powierzchni
uzytkowej lokali mieszkaniowych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Sorkwity, nie czgsciej niz jeden raz w roku,

2. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 moga by¢ oddane
w najem za zaplatg czynszu ustalonego w drodze przetargu nieograniczonego.

3. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi¢ bedzie potowe stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy Sorkwity.

4, Czynsz najmu lokalu mieszkalnego moze zosta¢ podwyzszony w drodze wypowiedzenia
dotychczasowej wysokosci czynszu najpozniej na miesigc naprzod, na koniec miesigca
kalendarzowego.

5. Wojt Gminy okreslajgc stawke bazowa czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowe]j lokali
mieszkalnych jest obowigzany do uwzglednienia wszystkich ustawowych czynnikéw
podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali:

a) wyznacza si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke czynszu:
- lokal potoZzony w miejscowosciach Rybno, Warpuny i Stary Gielad — 10 %

- lokal polozony w miejscowosciach Borowe, Choszczewo, Gizewo, Maradki, Kozlowo,
Burszewo, Szymanowo ,Zyndaki i Stama— 20 %

stosuje si¢ maksymalng znizke stawki bazowej czynszu do -20%

b) wyznacza si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace stawke czynszu
-lokal wyposazony w wodg -10%



-lokal wyposazony w wodg, wc i kanalizacje -25%

-lokal wyposazony w wode, wc, kanalizacje i c.0. lokalne -55%
-lokal wyposazony w wodg, wc, kanalizacje i c.o. z sieci - 80%

-lokal wyposazony w wode, wc, kanalizacje i c.o. i c.w. z sieci -100%

stosuje si¢ maksymalng zwyzke stawki bazowej czynszu do -100%

6. Jednostkowa stawke czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustala sie¢ w oparciu
o stawke bazowa 1 wynik zsumowania wszystkich wielkosci obnizajgcych
1 podwyzszajgcych te stawke z tytutu czynnikéw podwyzszajgcych i obnizajgcych wartosé
uzytkows lokalu.

7. Oplaty za lokale mieszkalne, w zasobach mieszkaniowego zasobu gminy Sorkwity o tych
samych walorach, powinny by¢ porownywalne.

8. Wynajmujacy na wniosek najemcy moze stosowaé obnizki czynszu z tytutu najmu lokalu
mieszkalnego. Obnizki takie moga byé udzielane najemcom, ktorych $redni dochéd w
przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego wynosi:

1) przy dochodzie na 1 osob¢ w gospodarstwie domowym wynoszacym od 0% do 50%
najnizszej emerytury czynsz mozna obnizy¢ maksymalnie o 20%.

2) przy dochodzie na 1 osob¢ w gospodarstwiec domowym wynoszacym od 50% do 80%
najnizej emerytury czynsz mozna obnizy¢ maksymalnie o 10%.

9. Okreslenie dochodu, najnizszej emerytury oraz gospodarstwa domowego nastgpuje
w rozumieniu przepisow o dodatkach mieszkaniowych.

10. Obnizki czynszu nastgpuja wedlug procedury zawartej w Ustawie o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

Rozdzial 6.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Sorkwity oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzgdznia mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1. Ustala si¢ nastepujace podstawowe i strategiczne zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy:

- nalezy utrzymaé, a tam gdzie zachodzi konieczno$¢, poprawi¢ stan techniczny lokali
mieszkalnych i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

- mieszkania wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ sprzedawane
dotychczasowym najemcom lub w drodze przetargu ograniczonego do mieszkancéw Gminy
Sorkwity.

2. Gmina zarzadza mieszkaniowym zasobem w sposéb posredni za pomoca Spolki z o.0. ze
100% udzialem Gminy, ale przewiduje si¢ w kolejnych latach (w miare dokonywanych
sprzedazy lokali mieszkalnych), ze zarzad lokali bedzie wykonywany przez wspélnoty
mieszkaniowe.



Rozdzial 7.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1.Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg:

a) przychody z tytulu naymu lokali mieszkalnych

b) przychody z tytulu najmu lokali uzytkowych

¢) czes¢ przychodu z tytutu sprzedazy lokali gminnych

d) dofinansowanie przedsiewzie¢ inwestycyjnych z dochodu Gminy Sorkwity
e) dotacje z budzetu Panstwa

f) inne $rodki (np. kredyty, fundusze doptat i darowizny )

2. Prognoza dotyczaca zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022-2026

Lata objete Srodki wlasne Wplywy Dotacje Razem
programem budzet gminy Z CZynszow (wzd (wzh
(w zh) (w z) |

2002 | 6000 | 36.000 - 42,000

2023 5000 | 30000 5000 | 40.000
224 5000 | 25000 5000 35000
2025 4.000 20.000 -10.000 34.000

2026 8000 | 15000  -10.000 33.000

Rozdzial 8

Wysokosé kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowy zasobu gminy, a takze wydatki inwestycyjne.

Wysokos¢ wydatkéw w roku 2021 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i1 budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, a takze
wydatki inwestycyjne oraz wplywy z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

wynosity:

- wplywy z gospodarki mieszkaniowej wynosity 44.560,16 zt w tym z lokali mieszkalnych

40.179,03 zt,
- wydatki na remonty w kwocie 12.059,59 z1,

- wydatki zwigzane z kosztami zarzadu nieruchomog$ciami wchodzacymi w mieszkaniowy
zas6b gminy wyliczane dla ZGK Warpuny na podstawie umowy wykonawczej
w zamian za rekompensat¢ miesieczng w kwocie 1486,71 zt brutto x 12 miesigcy daje
kwotg 17 840,52 zt i wydatki zwigzane z kosztami zarzadu i funduszu remontowego dla

wspolnot mieszkaniowych, w ktorych znajdujg si¢ gminne lokale mieszkalne na kwote
5.368,10 zt.



W latach nastgpnych w zwigzku z planowang sprzedazg lokali mieszkalnych (zgodnie
z rozdziatem 4 niniejszego programu) zmniejsza¢ si¢ bedg wysokosci wydatkéw zwigzanych
z kosztami zarzadu nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym przewiduje sie nastepujgce kwoty :

Lata objete Biezaca Remonty i Razem
programem eksploatacja modernizacje | (wzl)
(w zl) (w zd)
2022 22.000 | 20.000 42.000
2023 121.000 119.000 40.000
2024 .20.000 | 15.000 35.000
2025 - 19.000 | 15.000 34.000
2026 | 18.000 15.000 33.000
Rozdzial 9

Dzialania zmierzajace do poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Majac na uwadze trudng sytuacje mieszkaniowg nalezy przestrzegaé nastepujacych zasad
gospodarowania mieszkaniowym zasobem:

1) przestrzega¢ zasad wynajmu lokali osobom, ktére nie s3 w stanie zabezpieczyé
elementarnych potrzeb mieszkaniowych,

2) proponowaé zamiane lokali ze szczegdlnym uwzglednieniem sytuacji materialnej osob i
powierzchni mieszkan,

3) planowa¢ corocznie w budzecie gminy $rodki na remonty budynkéw stanowiacych
mieszkaniowy zasob gminy,

4) poczyni¢ starania o pozyskanie lokali socjalnych
5) analizowa¢ sytuacje w zakresie planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych,

6) pozyskiwa¢ zewnetrzne srodki finansowe na budownictwo socjalne 1 komunalne.






uzasadnienie do uchwaty
Rady Gminy Sorkwity
z dnia

Na podstawie art.21 ust.1 pkt.1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tj Dz.U. z
2020 poz. 611 ze zm.) Rada Gminy zobowigzana jest do uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktéry powinien by¢ opracowany na co
najmniej pi¢¢ kolejnych lat.
Dotychczasowy wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Sorkwity opracowany zostat na lata 2017 — 2021 wyniku zmian, ktére nastgpity 2020 roku do
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego istnieje konieczno$ci opracowania nowego programu
zgodnie z wprowadzonymi zmianami.

W swietle powyzszego podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne i konieczne.

o
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